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SATZUNSG 1

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET “ROSENSTRASSE"

Aufgrund

der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I

S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
vorhaben im Stddtebaurecht vom 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 949),

§§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 20. Juni 1972 (GBl. S. 352), zuletzt ge-
indert durch Gesetz vom 12. Februar 1980 (GBl. S. 116)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 1975

(GB1. S. 1/1976), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 12. Februar 1980
(GB1. s. 119)

hat der Gemeinderat {1 MM}198] . den Bebauungsplan fiir das Gebiet
"RosenstraBe" als Satzung beschlossen.

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich des ‘Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 2).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan

2. Plan

3. Bepflanzungsplan

4, Bebauungsvorschriften

§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.



BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET "ROSENSTRASSE”

1. Ziel und 2Zweck des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 8 Satz 2 BBauG)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich, um den Bebauungs-
plan "Zwischen Badweg und Weierweg'" aus dem Jahr 1958 den gednderten
Verhiltnissen anzupassen. Entgegen der urspriinglichen Planung erschlieBt
die RosenstraBe nunmehr auch die in den letzten Jahren errichtete Haupt-
und Realschule mit Sporthalle. Entgegen frilherer Festlegungen wird auf dem
Grundstiick Flurstiick-Nr. 6520/5 kein Kindersanatorium errichtet. Auf die
bisherige Planung wird mit der Anlage zu dieser Begriindung verwiesen.

Aus wirtschaftlichen Griinden kann es nicht hingenommen werden, die Rosen-
straBe entgegen bisheriger Planung nur einseitig anzubauen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es daher, eine satzungsrechtliche
Regelung zu treffen, die eine Bebauung ermbglicht, die einerseits dringend
erforderliche Bauplidtze fiir Wohnbebauung ausweist und zum anderen eine
harmonische ins Landschafts- und Dorfbild passende stddtebauliche Ldsung
vorsieht.

Das Gebiet iiberschreitet nur geringfiigig den Geltungsbereich des alten
Bebauungsplanes. Die Uberschreitung reicht in ein Gebiet, das im Fl&chen-
nutzungsplan der Gemeinde Iffezheim als Wohngebiet ausgewiesen ist.

2. Griinde fiir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 - 9 BBauG
(§ 9 Abs. 8 Satz 3 BBauG)

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 — 9 BBauG wurden keine getroffen,
sie sind nicht erforderlich.

~

3. Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen (§ 13a Abs. 1 BBau)

Durch die Planung werden keine Folgen eintreten, die soziale Mafnahmen
erforderlich machen.

4, MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald
getroffen werden sollen (§ 9 Abs. 8 Satz 4, 1. Halbsatz BBauG)

Die Gemeinde wird noch wihrend des Rechtssetzungsverfahrens sowohl eine
freiwillige Umlegung mit Neuparzellierung als auch ErschlieBungsmafnahmen
in die Wege leiten. Der Bebauungsplan soll ohne Verzdgerung verwirklicht
werden.

5. Grﬁnde fiir die Ausnahmen nach Ziffer I 1.6.2 der Bebauungsvor-
schriften

Da fiir die einzelnen Hausgruppen der Reihenhausbebauung die HOchstgrenze
der Werte der BauNVO eingehaltén werden, kann fiir die Mittelh#iuser eine
thberschreitung der Grundflichenzahl und GeschoBfldchenzahl hingenommen
werden.



A

6. Kosten (§ 9 Abs. 8 Satz 4, 2. Halbsatz BBauG)

Aufgrund anderer BaumaBnahmen werden die ErschlieBungskosten auf ca.
120.000,—— DM geschdtzt., Die Vermessungskosten diirften sich auf 10.000,—-- DM
belaufen. Nicht vorhersehbare Kosten sind mit 5.000,-- DM angesetzt.

7. Finanzierung (§ 9 Abs. 8 Satz 4, 2. Halbsatz BBauG)

Die Gemeinde erhebt Beitrige fiir die Wasserversorgung, die Abwasserbe-
seitigung und fiir die erstmalige Herstellung von Erschliefungsanlagen.
Die durch die Erhebung von Beitrdgen nicht gedeckte Baukostensumme
trdgt die Gemeinde aus allgemeinen Deckungsmitteln.

8. Beabsichtigte MaBnahmen (§ 9 Abs. 8 Satz 5 BBauG)
Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung und
Enteignung, soweit diese Mafnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforder-
lich werden, und fiir die Erschliefung bilden.

9. Kinderspielplédtze
Den Bauherren bzw. Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, auf den Grund-
stiicken selbst fiir die Kinder alters— und funktionsgerechte Kinderspiel-
pldtze anzulegen.

10. Hinweis:

Diese Begriindung wird dem obengenannten Bebauungsplan, ohne selbst Be-
standteil desselben zu sein, beigefiigt.

Iffezheim, den 1 §. MAl 1981 BENEHMIGT S.11d

Rastet, den - 3. JUNI 1981

) Landratsamt Rastatt - .44
v ik

Ablichtung der bisherigen Planung



§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleich-
zeitig tritt der Bebauungsplan "Zwischen Badweg und Weierweg"

(Aufstellungsjahr 1956) insoweit auBer Kraft, als er von diesem
Bebauungsplan iliberplant wird.

Iffezheim, den 18 MA] 1981

(e L C\/

(Himpel)
Blirgermeister

GENEHMIGT
Rastatf, den - 3, JUNI 1981

| Landratsamt Rastatt -, 4 4
i A
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN “ROSENSTRASSE”

Rechtsgrundlagen

§§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes (BBauG)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617), zuletzt ge-
indert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
rung von Investitionsvorhaben im Stiddtebaurecht vom 06. Juli 1979 (BGBl. I,
S. 949)

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Béu—
nutzungsverordnung - BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sept-
ember 1977 (BGBl. S. 1763)

§§ 1 bis 3 und Anlage der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iliber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
19. Januar 1965 (BGBl1l. I S. 21)

§§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 20. Juni 1972 (GBl. S. 352), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Februar 1980 (GBl. S. 116)

In Ergidnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

I, ABSCHNITT: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1-

1

6

Art und MaB der baulichen Nutzung
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemeines Wohnge-
biet (WA).

Die Zahl der Vollgeschosse betrigt im Gebiet der Bebauung zwingend
zwei; im Gebiet der Bebauung I+D eins mit einem ausgebauten DachgeschoB
als Hochstwert.

Grundflichenzahl - GRZ - : 0,4

CeschloBflichenzahl — GFZ — : 0,8 im Gebiet D
0,7 im Gebiet I+D

Bauweise: offen gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO, im Gebietd@) sind Hausgruppen
zwingend, ansonsten EinzelhZuser

Ausnahmen:

1.6.1 Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 6 BauNVO sind gem#B § 1 Abs. 6 BauNVO

1

.6.

in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzul&ssig.

2 Fiir die Mittelhiuser der Hiusergruppen kann eine Uberschreitung der GRZ und
GFZ um maximal 20 v. H. als Ausnahme zugelassen werden, wobei die Fl&chen-
anteile der im Plan festgesetzten Gemeinschaftsgaragen den Grundstiicks-—
gréofBen zuzurechnen sind .(§ 2la Abs. 2 BauNVO). Die im Plan festgesetzten
Garagen bleiben ohne Anrechnung ihrer Grundfliche auf die zuldssige Grund-
fliche (Ziffer 3 i. V. mit § 2la Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO).



5.2

R

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuldssig. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
jedoch nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen.

Stellpldtze und Garagen

Die im Gebiet (jD ausgewiesenen Garagen sind zwingend. Ansonsten sind
tiberdachte Stellpldtze und Garagen auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche unzuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgescho8fuBbodenhthe der Gebdude darf maximal ein Meter iiber der
Hohe der zugehOrigen ErschlieBungsstraBe liegen.

Schutzflidchen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflichen sind von jeder Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

Mit Geh—- und Fahrrechten zu belastenden Flichen sind im Planinhalt gekenn-—
zeichnet. Hiervon ist das Grundstiick Flurstiick-Nr. 6535 betroffen.

IT, ABSCHNITT: %AUORDNUNGSRECHTLICHE, GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.3

1.4

1.5

LBO)

Wohngebdude

Hbhe der Gebdude von Oberkante Kellerdecke bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit Unterkante Sparren darf hSchstens betragen:

be%m eingegchoBigen Gebiude auch mit ausgebadutem Dachgeschof (Satteldach
38" bis 45 Neigung): 3,30 m

beim zweigeschoBigen Gebiude mit flachgeneigtem Satteldach (250 bis 32°
Neigung): 5,90 m

Sockelhthe bei allen Geb#uden (Oberkante Rohdecke Keller) maximal ein Meter
iiber der jeweiligen StraBenachse, siehe Regelquerschnitt

Die Dachneigung und die ZHuBere Gestaltung bei Doppelhdusern und Hausgruppen
muf gleich sein.

Es werden nur Satteldidcher zugelassen. Flachdicher sind nicht zugelassen,
ausgenommen davon sind die Garagen.

Die Hauptfirstrichtung der Gebiude muR wie im Bebauungsplan festgelegt,
eingehalten werden. Die Firstrichtung im Gebiet I+D muBR parallel zu den
von der ErschlieBungsstraBe her gesehen seitlichen Grundstiicksgrenzen
erfolgen. Bel nicht parallel verlaufenden seitlichen Grundstiicksgrenzen
ist die Gradabweichung zu mitteln. Winkelbauten sind gestattet, jedoch
nur im Gebiet I+D.

Fiir die Dacheindeckung ist dunkles nicht glidnzendes Material zu verwenden.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind mdglich.



3.2
3.3
3.4

3.5

4.3
4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

An- und Vorbauten sind erlaubt, wenn sie in angemessenem GrdRenver-
h3dltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfligen,

Garagen

Maximale Gebdudetiefe 8,00 m, hochste Hthe an der Einfahrt (AuBenmaf)
2,50 m.

Die Sockelhhe darf bis maximal 0,30 m iiber der jeweiligen Strafen-
achse liegen.

Die Dachneigung betridgt 0° bis 5°. Bei Gefille des Daches ist dieses
durch eine umlaufende horizontale Blende zu verdecken.

Das anfallende Oberflidchenwasser der Garageneinfahrten ist in die Orts-—
kanalisation einzufiihren.

Einfriedigungen

Zulissig an ©6ffentlichen Strafen und Pldtzen:

- Sockel bis 0,30 m Hthe mit Heckenhinterpflanzung
- Holzziune mit Heckenhinterpflanzung
~ Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen mit Heckenhinter-—

pflanzung
Stacheldraht ist in jeder Verwendungsart unzuldssig.
Die HOhe der Einfriedigung betridgt maximal 0,80 m.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit kdnmen an Strafeneinmiindungen weiter-
gehende Einschrinkungen als in 3.1 bis 3.3 vorgesehen, verlangt werden.,

Im Bereich der Wohnwege zu den Reihenhiusern auf der westlichen Seite der
RosenstraBe sind Einfriedigungen in jeder Form unzuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Die Zufahrten zu den Garagen sind zu befestigen.

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten oder Rasenflédchen
anzulegen und zu unterhalten.

Es werden folgende Pflanzgebote festgelegt:

Auf der dstlichen Seite der Rosenstrafe muB mindestens ein Laubbaum in Hoch-
oder Halbstamm angepflanzt werden.

Die Bepflanzung hat als Randbepflanzung gegeniiber der freien Landschaft auf
der Ostlichen Seite der Grundstiickszeile zu erfolgen.

Ist das Grundstiick gréBer als 350 qm,ist pro angefangene weitere 350 qm je
ein weiterer Laubbaum zu pflanzen.

Auf der Westseite der RosenstraBe im Bereich der Reihenhausbebauung ist pro
Grundstiick mindestens ein Laubbaum (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen.

Ist ein Grundstiick gréBer als 400 gm,ist pro angefangene weitere 400 qm je
ein weiterer Laubbaum anzupflanzen.

Es sind bodenstidndige Geh®lze zu verwenden, z.B. WalnuBbZdume, Obstbiume,
Linden.

Die nachbarschaftsrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.



I11, ABSCHNITT: NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

1. Stromversorgung

1.1 Fiir das Baugebiet wird festgelegt, daB das gesamte Stromnetz, die Haus-
anschliisse und die StraBenbeleuchtung durch eine Erdverkabelung durchzu-
fithren ist.

1.2 Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen wie Kabelverteilungsschrinke, Masten
und Trafostationen in der erforderlichen Anzahl auf hierfiir im Bebauungs-
plan nicht vorgesehenen Stellen und Fldchen, diirfen auch auf den als nicht
tiberbaubar ausgewiesenen Flichen errichtet werden.

2. Offentliche Einrichtungen der Gemeinde
Die Gemeinde betreibt u. a. die Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und

Miillabfuhr als Sffentliche Einrichtung, hierfiir besteht Anschlufi- und\ﬁg-
nutzungszwang.

If?ezheim, den 18, MAl 1981

(, bbv&\/
(Himpel)

Biirgermeister

GENEHMIGT S.4 -4
Rastatt, den - 3. JUN| 1981

;| Landratsamt Rastatt - 4,44
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