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Gemeinde Iffezheim

Landkreis Rastatt

SATZUNG
Uiber den Bebauungsplan

»oudlich der Hauptstralle*

Aufgrund von

§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.
November 1994 (BGBI. | S. 3486)

§ 1 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 479)

§ 73 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28. November 1983
(GBI. S. 770, ber. 1984 S. 519), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember
1990 (Gbl. S. 426)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03. Oktober 1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
13. November 1995 (GBI. S. 761)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Iffezheim am 06. Mai 1996 den Bebauungsplan
,Sudlich der HauptstraRe" als

Satzung

beschlossen.



§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan des
Architekten Dipl.-Ing. Michael Nickel (M 1:500) vom 10. Juni 1994, zuletzt gedndert
am 26. April 1996 maf3gebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan M 1:500 mit zeichnerischem Teil vom 10. Juni 1994, zuletzt gedndert
am 26. April 1996

2. Bebauungsvorschriften (Textliche Festsetzungen)

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird dieser Satzung beigefiigt, ohne deren
Bestandyteil zu sein.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 12 BauGB mit der ortsuiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt.

lff?zhei?%, 07. Mai 1996
O (0
Himpel \

Burgermeister



Hinweise zu vorstehender Satzung

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Begriindung beim Birgermeisteramt
Iffezheim, HauptstralBe 54, 76473 Iffezheim wahrend der liblichen Dienststunden
eingesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan einsehen und tber
seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung sind gemaf § 215
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung der o.g. Verfahrens-
oder Formvorschrift nicht innerhalb eines Jahres, Mangel in der Abwagung nicht
innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) gilt der
Bebauungsplan, sofern er unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung oder aufgrund der Gemeindeordnung ergangenen
Bestimmungen zustandegekommmen ist, ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als
von Anfang an glltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschlu nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschlul beanstandet hat oder die Verletzung
der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht
worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die
Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche und des § 44 Abs. 4 BauGB (ber das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen.
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Bebauungsplan "Sidlich der HauptstiaBe" in Iffezheim

Gemeinde Iffezheim

Bebauungsplan "Siidlich der Hauptstrafie"
in Iffezheim

Textfestsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

18

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 08. Dez. 1986 (BGBI. |. $.22583), ge-
andert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |. $.466) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Jan. 1850 (BGBi. i. S. 132), geadndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S.479).

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs.2 Ziffer
3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs.3 Ziffer 2, 4 und 5 BauNVO unzuldssig.

Mal der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet kann in Bereichen, fur die Flachen fur
Garagen und Stellplatze / Tiefgaragen festgesetzt sind, die zuldssige
Grundflaiche bis zu einer Grundflachenzahl (GFZ) von 1,0 Uber-
schritten werden.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fia-
chen und den im Plan ausgewiesenen Bereichen zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Alilgemeinen
Wohngebiet nur bis zu einer Grundfldche von 4,0 m? zuldssig.

Seite 1
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1.6

1.7

1.8

Bebauungsplan "Siidlich der Hauptsiraf&e“ in ffezheim

Abweichende Bauweise

Es gelten die Grundsitze fir Einzelhduser in offener Bauweise, je-
doch mit der Abweichung, daR zur stidwestlichen Grundstiicksgrenze
der doppelte Abstand nach § 6 LBO einzuhalten ist. Zur nordéstichen
bzw. nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist die Einhaltung eines Ab-
stands nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Baubereiche sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Bei gebogenen Straen bilden die vordere Baulinie und die hintere
Baugrenze parallele Polygonziige, bei denen auf jedem Grundstiick
ein geradliniger Abschnitt zu liegen kommt. Die VermaBung in der
Planzeichnung bezieht sich auf den Abstand der Baulinien und Bau-
grenzen von der Gehweghinterkante, gemessen in der Mitte der
Grundstucksvorderkante.

Untergeordneten Bauteile, wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen,
Eingangs- und Terrassentiberdachungen sowie Vorbauten wie Erker,
Balkone, Wintergarten, Tir- und Fenstervorbauten dirfen die Bau-
linie bzw. Baugrenze bis max. 1,50 m Uberschreiten, wenn deren
Breite nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Gebdudeldngsseite betragt.
Die Beschrankung der Breite gilt nicht fir Dachvorspriinge.

Anpflanzen von Biaumen und Strauchern

An den im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen sind standortge-
rechte Laubbaume wie z.B. Roteichen und Sommerlinden zu pflan-
zen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesenen
Standorten sind Hecken aus standorttypischen Strauchern wie z.B.
Hainbuche, Heckenkirsche, Hundsrose, Liguster etc. zu pflanzen.

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 400 m? Grund-
sticksflache mindestens ein Hoch- oder Halbstammbaum zu pflan-
zen.

Larmschutz

Im Plangebiet werden unter Bezugnahme auf die Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung in Erganzung zu den vorgesehenen
aktiven LérmschutzmaRnahmen zusiatzlich folgende passive Larm-
schutzmaRnahmen festgesetzt :

o GrundriBbildung : Far die erste Baureihe entlang der B 36 bzw. K
3760 sind die larmunempfindlichen Nutzungen (Treppenhauser,
Kuchen, Bader, Abstellraume, Garagen usw.) auf der den StraRen
zugewandten Gebaudeseite anzuordnen, larmempfindliche Nut-
zungen (Wohn- und Aufenthaltsraume, Gastezimmer, Kinderzim-
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Bebauungsplan "Sudlich der HauptstraRe" in Iffezheim

mer und Schlafrdume) auf der den StraBen abgewandten Gebu-
deseite.

Die Ausfithrung der Luftschallddmmung der AuRenbauteile ist
entsprechend den Anforderungen nach den in Anlage 2 der
schalltechnischen Untersuchung dargestellten Larmpegelberei-
chen der DIN 4109, Tab.8, auszubilden, einschlieRlich der (soweit
erforderlich) entsprechenden Ausbildung der Schallschutzfenster
mit den dort genannten Schallschutzklassen.

Eine Fremdbeluftung mit nach Méglichkeit geringen oder keinen
Eigengerduschanteilen ist fiir diejenigen Raume der Bebauung
der ersten Baureihe an der B 36 und K 3760 anzuordnen, die den
StraBen zugewandt sind und entsprechend ihrer Nutzung (Wohn-
und Aufenthaltsraume, Gistezimmer, Kinderzimmer und Schiaf-
raume) Anspruch auf Schallschutz haben.

Iffezheim, den 10. Juni 1994

Geindert ;

14. November 1994, 06. Marz 1995, 02. Oktober 1995,
04. Dezember 1995, 27. Marz 1996, 26. April 1996
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Bebauungsplan "Sudlich der Hauptstrafie” in Iffezheim

Gemeinde Iffezheim

Bebauungsplan "Sidlich der Hauptstrafie"
in Iffezheim

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 73 Landesbau-
ordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1883 (GBI. S. 770, ber.
1984 S. 519), geidndert durch Gesetze vom 01.April 1985 (GBI. S.
51), 22. Feb. 1988 (GBI. S. 55), 08. Jan. 1990 (GBI. S. 1), 17. Dez.
1990 (GBI. S. 426).

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Gebiaudehothen
Wandhéhen

Die Wandhshe ist der Schnittpunkt der Geb&udeauRBenwand mit der
Dachhaut. Die H3henfestsetzung bezieht sich auf die Gehweghinter-
kante des ErschlieBungsweges, gemessen in der Mitte der Grund-
stlcksbreite.

Die Wandhéhe darf bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen max. 7,0
m betragen.

Die Wandhdhe muR bei Gebauden mit drei Voligeschossen minde-
stens 7,0 m ; sie darf héchstens 8,0 m betragen.

Firsthéhen

Die Firsthéhe ist der oberste Schnittpunkt der Dachhaut. Die Héhen-
festsetzung bezieht sich auf die Gehweghinterkante des Erschlies-
sungsweges, gemessen in der Mitte der Grundstlcksbreite.

Die Firsthdhe muR bei Geb#uden, fur die zwingend drei Vollge-
schosse festgesetzt sind, mindestens 12,0 m betragen ; sie darf
héchstens 13,0 m betragen.

Die Firsthdhe darf bei Gebauden, fur die ein Vollgeschofl festgesetzt
ist (Bereich 6), hochstens 7,0 m betragen.

Dachgestaltung

Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Die mindestens bzw. héchstens
zulassige Dachneigung ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Bei
aneinander gebauten Geb#uden (Doppelhduser, Reihenhauser,
Hausgruppen) sind die Dachneigungen einander anzugieichen. Als
Deckung sind nur Ziegel in naturroten bis mittelbraunen Farbtdnen
zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Seite 4
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[ffezheim, den
Geandert :

Bebauungsplan "Sidlich der HauptstraRe” in lffezheim

Bei Reihenhausbebauung sind je Hauseinheit max. 2 Dachgaupen je
Dachflache mit einer Breite von bis zu 1,50 m zulassig. Sonst sind
Gaupen auf héchstens der halben Trauflange zulassig; dabei ist von
den Giebeln ein Abstand von mind. 2,00 m und untereinander von
mind. 1,00 m einzuhalten. Unter der Gaupe mussen mindestens 0,5m
Dachflache oder 3 Reihen Dachziegel durchlaufen.

Im oberen Drittel des Daches sind weder Gaupen noch Dachfldchen-
fenster zuldssig.

Nicht tiberbaute Grundsticksflache
Vorgarten (Flache der Baugrundstlcke zwischen ErschlieBungsweg
und Baugrenze/Baulinie) und die nicht tberbaubaren Grundstiicks-

flachen sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

Einfriedigungen

In Vorgartenbereichen sind als Einfriedigungen geschnittene Hecken
von mind 0,80 m, héchstens 1,30 m Héhe zuléssig. Ergédnzend sind
massive Einfriedigungen in Form von Borden, Schwellen oder FuR-
mauern bis zu einer Héhe von 0,20 m zulassig, gemessen von der
Oberflache Gehweg oder, sofern ein Gehweg nicht vorhanden ist, von
der Oberflache Strale.

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Mauern mussen mind.
1,50m, héchstens 2,00 m hoch sein. An anderer Stelle sind Mauern
als Einfriedigung nicht zuldssig.

Als sonstige Einfriedigungen sind mit BlUtenstraduchern Oberwach-
sene Maschendrahtzaune (griin oder feuerverzinkt) bis zu einer Héhe
von 0,80 m Hoéhe zulédssig

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Dabei
durfen sie nicht oberhalb der Traufe angeordnet werden. Festste-
hende Werbeanlagen dirfen eine Flache von 2 m? nicht Uberschrei-
ten.

Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht sind nicht zu-
lassig.

10. Juni 1994

14. November 1994, 06. Marz 1995, 02. Oktober 1995,
04. Dezember 1995, 27. Marz 1996, 26. April 1996
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Iffezheim, den
Geéndert :

Bebauungsplan "Stdlich der HauptstraRe” in Iffezheim

Gemeinde Iffezheim
Bebauungsplan "Sidlich der Hauptstrafe"
in ffezheim

Hinweise

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als
Kabelnetz ausgefiihrt.

Denkmalschutz

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspra-
gende Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Be-
schadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderli-
che Veranderung des Standortes ist zu begriinden und mit dem Lan-
desdenkmalamt abzustimmen.

Bei der Durchflihrung der Planung besteht die Méglichkeit, daR bis-
her unbekannte historische Bauteile oder archaologische Fundplatze
entdeckt werden. Diese sind gemafRl § 20 DSchG unverziiglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle ist bis zu 4 Werktage
nach der Meldung in unverdndertem zu erhalten, sofern nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR
gegen das Denkmalschutzgesetz. Deshalb muRR auf die Ordnungs-
widrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 27 DSchG)
hingewiesen werden.

Bodenschutz

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Bau-
gebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet werden oder wider
Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehérde und dem Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschran-
ken. Oberflaichenbefestigungen soliten dort, wo nicht die Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund
besteht, méglichst durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von
Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

10. Juni 1994

14. November 1994, 06. Marz 1995, 02. Oktober 1999,
04. Dezember 1995, 27. Marz 1996, 26. April 1996
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Bebanungsplan "Stdlich der Hauptstrafe" in Iffezheim

Gemeinde Iffezheim
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Bebauungsplan “Sidlich der HauptstraBe” in |ffezheim

Gemeinde Iffezheim

Bebauungsplan
“Siidlich der Hauptstrale"
in Iffezheim

Begriindung
gemaR § 9 Abs.8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Gemeinde Iffezheim sieht sich seit einiger Zeit einer steigenden
Wohnungsnachfrage gegeniber. Vor allem die eigene Entwicklung,
welche die im Flachennutzungsplan von 1984 prognostizierte Ein-
wohnerzahl Ubersteigt, aber auch die wachsende Zahl der kleinen
Haushalte und die Erhéhung des Wohnflachenanteils in m?* pro
Einwohner haben auf dem Wohnungsmarkt zu einer kritischen
Situation gefihrt. Im Bereich der Innenentwicklung sind zwar die
beschleunigte Nutzung der Baulicken, der Ausbau von Dach-
geschossen und die bauliche Nachverdichtung (z.B. durch Auf-
stockung, Anbauten) vorgesehen. Diese MaRnahmen reichen jedoch
nicht aus, um den Bedarf zu decken. Die Bereitstellung von neuen
Bauflachen ist notwendig. Der vorliegende Bebauungspian soll kurz-
fristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von
Wohnungen im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
fung zu schaffen und somit diesem Anliegen Rechnung tragen.

Durch die vorhandene Einbindung des Plangebiets an zwei Seiten in
bebaute Bereiche sind hier ginstige Voraussetzungen gegeben : Im
Westen und Stden liegt ein Wohngebiet. Daneben ist die Erschlies-
sung durch ausreichend dimensionierte StraBen und bestehende
StraRenanschliUsse vorbereitet. Auf die vorhandene Infrastruktur, ins-
besondere die Versorgungsméglichkeiten und Dienstleistungen im
naheliegenden Ortskern kann zurtickgegriffen werden.

Die vom Gesetzgeber vorgesehenen verfahrensrechtlichen Erleichte-
rungen im Rahmen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes sowie
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes werden
wahrgenommen.

Entsprechend diesem Gesetz sind im Rahmen der Bauleitplanung die
von ihr bertihrten Belange des Naturschutzes zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die planerische Abwigung nach dem § 1 Abs.6 BauGB
entsprechend ihrem tatsachlichen Gewicht einzubeziehen.
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Bebauungsplan “Siidlich der HauptstrafBe” in ffezheim

Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung

Das Gelinde ist im gultigen Flachennutzungsplan fur den Verwal-
tungsraum Rastatt Oberwiegend als Wohngebiet ausgewiesen. Eine
Teilfliche an der Kreuzung BundesstraBe B 36 und Kreisstrake K
3760 ist als Grunflache festgesetzt. Sie ist aus dem dazugehorigen
Landschaftsplan (bernommen und stellt eine Zasur zwischen den
Siedlungskérpern Iffezheims dar :

e Den Ortskern mit seinen Erweiterungen im Westen,
e Das Gewerbegebiet im Osten.

Daneben sichert die Zasur die erforderlichen Abstandsflachen zwi-
schen den Nutzungen. Denn von den im Gewerbegebiet tatséchlich
vorhandenen Betrieben sind zu Wohngeb#uden Absténde einzuhal-

ten, z.B. von Busunternehmen mind. 300 m (Abstandsklasse VI. Ifd.
Nr. 131 des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen).

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
steht in Ubereinstimmung mit dessen Zielen. Im Studen und Westen
grenzen Bebauungsplane an.

Bebauungsplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich das Bebauungsplans
"Zwischen Mittelweg und Badweg", "Zwischen Bruch- und Mittelweg",
"Am Hugelsheimer Weg" und "In den Hanfackern" vom 2. Mai 1962
und der dazugehdrigen Polizeiverordnung der Gemeinde Iffezheim.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden im Geltungsbe-
reich des neuen Bebauungsplans "Sudlich der Hauptstrae" auler
Kraft gesetzt und durch entsprechende neue Festsetzungen ersetzt.

Die Polizeiverordnung ist durch Zeitablauf ungliltig geworden.

Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungspian ist im Lageplan dargestelit.
Er wird begrenzt :

Im Westen : Durch die Bebauung an der Tullastrae und die
Anschliisse an diese Stral’e,

Im Siiden : Durch die Bebauung an der Luzian-Reich-Stralle
und den AnschluB an diese Strale,

Im Osten : Durch die BundesstraRRe B 36,

Im Norden : Durch die Kreisstrale K 3760 (Hauptstralke).
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Bebauungsplan "Sudlich der Hauptstrae” in |ffezheim

Raum des naturschutzrechtlichen Eingriffs

Der vom geplanten Eingriff im Sinne des Naturschutzes voraussicht-
lich betroffene Raum ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans deckungsgleich bis auf :

« Die vorhandenen Strafenflichen entlang der B 36 (Radweg), der
unverindert beibehalten wird,

o Die vorhandenen StraBenflichen im Zuge der Kreisstrake K 3760
(HauptstraBe), soweit sie nicht neu geordnet werden,

Es handelt sich um eine Flache von ca. 7,82 ha.

Andere Planungen
Siedlungs- und Sportstittenentwicklungsplan

Im Jahre 1990 wurde fir die Gemeinde Iffezheim eine Studie erarbei-
tet, die Planungsgrundiagen fur eine kinftige Siedlungsentwicklung
darstellt.

Fur die Pflege des Ortsbilds und die Einbindung in die vorhandene
Siedlungs- und Landschaftsstruktur ist die Trennung zwischen be-
stehender Ortslage (westlich der B 36) und ausgewiesenem Gewer-
begebiet gefordert, um die negativen Folgen abzuwenden:

e "Amorpher Siedlungskérper,

o Véllig neue Ortsranddefinition, Auflésung und Verlagerung der
vorhandenen Ortseingange, efc.,

o Verlagerung des geographischen Ortsmittelpunktes”

Eine Grunverbindung zwischen dem Naherholungsgebiet im Norden
(Waldgebiet) und im Stden (Baggersee) soll durch einen Abstand
des Siedlungsrandes westlich der B 36 als durchgehende Grun-/
L andschaftverbindung erreicht werden (Breite ca. 100 m).

Der Ubergang zwischen Landschaft und Siedlungsstruktur soll durch
gering verdichtete Bebauung am Ortsrand erfolgen

Im zeichnerischen Teil zu dieser Studie ist ein 6stlicher Ortsrand de-
finiert, der eine deutlich breitere Griinzasur als im Flachennutzungs-
plan erzielt. An der HauptstraBBe ist eine Torsituation angedeutet.

Stadtebaulicher ldeenwettbewerb

Im Jahre 1991 wurde als zweite Stufe ein stadtebaulicher Ideenwett-
bewerb durchgefiihrt, der die mittel- und langfristige Entwicklung und
Abrundung Iffezheims nach Osten zum Thema hatte. Dabei sollte fur
den Gesamtbereich ein grobes stadtebauliches Konzept, flr einen
ersten Bauabschnitt stdlich der HauptstraRe eine konkretere Ausar-
beitung geliefert werden. Die mit dem ersten Preis ausgezeichnete
Arbeit wurde Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan.
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Bebauungsplan "Stdlich der HauptstraRe" in Iffezheim

Bestand

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrasse des
Oberrheintales auf einer Héhe von ca. 120 m tuber NN. Das Gelénde
ist eben.

Naturschutz
Arten und Lebensgemeinschaften
Auspragung, Gréfe und Wert der betroffenen Bereiche :

e Ca. 7,58 ha Ackerflache, intensiv genutzt. Vom Acker eingerahmt
wird daneben :

o Ein Kleingarten mit drei kleinkronigen Obstbaumen sowie
mehrere Straucher und Koniferen,

o Ein schmales Flurstlick mit kieinen Gehélzen, ca. 15 m lang

e 6 groRkronige, 2 mittelkronige und 11 kleinkronige Obst-
baume,

o Ca. 0,24 ha Wasserwerk : ein intensiv genutztes und gepflegtes
Baugrundstiick mit Rasenfiachen, umgebender, geschnitiener Li-
gusterhecke sowie 11 Laubbiumen (vorwiegend Birken) und 1
Konifere.

Es handelt sich in allen Fallen um naturferne Biotope von geringer
Bedeutung.

Boden

Das Gelande liegt im Bereich der Niederterrasse des Rheins und ist
daher eben.

Unter einer 1,0 m bis 1,5 m machtigen lehmigen Deckschicht stehen
Kiese und Sande an. Es sind keine baugrundbedingten Probleme zu
erwarten.

Der Sandboden hat Bodenwerte um 34 Punkte. Er ist fur den Acker-
bau bestens geeignet.

Die angrenzenden StraRen sind angeschuttet und liegen bis zu etwa
1,0 m hsher. Entlang der BundesstraBe B 36 und der KreisstraBe
K3760 besteht Schadstoffeintrag durch die StraRennutzung (Abgase,
Reifenabrieb etc.).

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflichen (ca. 7,5 ha) und des
Wasserwerks (ca. 0,25 ha) handelt sich um durch die Ackernutzung
und Gartennutzung stark Uberpragten Naturboden. Der Naturlich-
keitsgrad ist hier von allgemeiner Bedeutung.
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Bebauungsplan “Sildlich der Hauptstrafe” in [ffezheim

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Oftersdorf der Stadt
Rastatt.

Altlastenverdachtige Flachen sind innerhalb des Plangebiets nicht
bekannt. Insbesondere im jiungst bei der Gemeinde Iffezheim
eingegangenen Atlas altlastenverdéchtiger Flachen des Landkreises
Rastatt (Stand: 01,11,1995) sind keine Angaben zu finden.

Das Grundwasser ist durch die Ackernutzung (Dungung) und
Schadstoffeintrag durch die angrenzenden StraRen beeintrachtigt.

Luft und Klima

Das Gebiet liegt im warmebeginstigten mittleren Oberrheintal. Die
Hauptwindrichtung liegt bei SW. Hindernisse und Beeintrachtigungen
bestehen aus dieser Richtung durch den Siedlungskorper der Ge-
meinde Iffezheim. Im Nordosten schlieBt ein Gewerbegebiet an.

Es handelt sich insgesamt um wenig beeintrichtigte Bereiche.

Landschaftsbild

Die Niederterrasse des Oberrheintales ist gepragt durch die kunstli-
che Uberformung durch den Menschen. Weite ebene Ackerfidchen
wechseln mit groRflachigen Forsten, die in der Regel geradlinige klare
Raumkanten zur offenen Feldflur bilden. Die Orte liegen an der Ab-
bruchkante zum Rheintal.

Das Gelinde zeigt nur noch teilweise diese typischen Elemente. Es
liegt am 6stlichen Ortsrand von Iffezheim. Im Stden und Westen
schlieRt die bebaute Ortslage an, wobei im Suden eine neuere
Wohnsiedlung bis zur B 36 reicht und mit einem begrlinten Larm-
schutzwall von der B 36 getrennt wird. Hier ist der Ortsrand nicht
mehr erkennbar.

Im Nordosten liegt jenseits der Bundesstrake B 36 ein neues Gewer-
begebiet ohne besondere Charakteristik, im Osten ein grofes Kies-
werk mit Baggersee. Nur im Norden und Sudosten liegen Ackerfla-
chen. Sie bilden eine deutliche Schneise zwischen dem Siedlungs-
kérper und den Gewerbeflachen.

Die naturraumtypische Vielfalt ist durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung nicht mehr gegeben und somit von geringer Bedeutung.
Als Teil einer Kulturlandschaft ist der Bereich allerdings noch erkenn-
bar und somit von allgemeiner Bedeutung.
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Bebauungsplan "Sodlich der HauptstraBe" in Iffezheim

Bebauung / Nutzungen

Die westlich und stdlich angrenzende Bebauung an der Tullastrale
und an der Luzian-Reich-StraRe ist gepragt durch ein- bis zweige-
schossige Bebauung in offener Bauweise. An der TullastraBe liegt die
Kirche der ev. Paul-Gerhardt-Gemeinde, etwa 100 m weiter am Mittel-
weg ein Kindergarten. Das Ortszentrum von lffezheim mit Rathaus,
Schule etc. ist ca. 500 m vom Plangebiet entfernt. Im Norden befindet
sich eine Haupt- und Realschule mit Sportplatzen sowie eine Sprach-
behindertenschule.

Verkehr

Verkehrsstrafden

Das Plangebiet ist durch die Stiche zur Tullastra®e und zur Luzian-
Reich-StraRe erschlossen. Daneben besteht die Méglichkeit eines
Anschlusses an die KreisstraBe K 3760 (Hauptstralie).

Offentlicher Personennahverkehr

In der HauptstraRe und in der TullatraRe verkehren Buslinien mit
Haltestellen an der Kreuzung der beiden StraBen. Die Linien Lich-
tenau / Rastatt und Rastatt-Wintersdorf / Baden-Baden verknipfen
[ffezheim mit seinem Umland. Im nahen Rastatt und Baden-Baden
erméglichen die Fernbahnhéfe der Deutschen Bundesbahn eine
schnelle Verbindung zu allen gewlinschten Zielen.

Fuf’- und Radwege

An der Bundesstraie B 36 besteht ein tiberregionaler Radweg. Durch
die vorhandenen StraRenanschlisse bestehen mehrere FuBwegever-
bindungen in den Ort.

Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Iffezheim wird im Mischsystem entwédssert. An das
bestehende Kanalnetz kann angeschlossen werden.

Im Gebiet besteht neben dem Wasserwerk eine Druckreduzierungs-
station der Gasversorgung sowie eine Empfangsanlage fir das Breit-
bandkabelnetz. In den umliegenden Gebieten besteht ein Netz zur
Versorgung mit elektrischem Strom sowie fur Telefon.
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Bebauungsplan "Sudlich der HauptstraRe® in Iffezheim

Bebauung / Nutzungen

Die westlich und stidlich angrenzende Bebauung an der Tullastrale
und an der Luzian-Reich-StraRe ist gepragt durch ein- bis zweige-
schossige Bebauung in offener Bauweise. An der Tuliastrale liegt die
Kirche der ev. Paul-Gerhardt-Gemeinde, etwa 100 m weiter am Mittel-
weg ein Kindergarten. Das Ortszentrum von [ffezheim mit Rathaus,
Schule etc. ist ca. 500 m vom Plangebiet entfernt. Im Norden befindet
sich eine Haupt- und Realschule mit Sportplatzen sowie eine Sprach-
behindertenschule.

Verkehr

Verkehrsstrafden

Das Plangebiet ist durch die Stiche zur Tullastrae und zur Luzian-
Reich-Strale erschlossen. Daneben besteht die Mdoglichkeit eines
Anschlusses an die Kreisstrae K 3760 (Hauptstrale).

Offentlicher Personennahverkehr

in der Hauptstrale und in der TullatraBe verkehren Buslinien mit
Haltestellen an der Kreuzung der beiden StraRen. Die Linien Lich-
tenau / Rastatt und Rastatt-Wintersdorf / Baden-Baden verknipfen
iffezheim mit seinem Umland. im nahen Rastatt und Baden-Baden
erméglichen die Fernbahnhéfe der Deutschen Bundesbahn eine
schnelle Verbindung zu allen gewiinschten Zielen.

Ful- und Radwege

An der Bundesstrafte B 36 besteht ein Uiberregionaler Radweg. Durch
die vorhandenen Straftenanschiiisse bestehen mehrere FuRwegever-
bindungen in den Ort.

Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Iffezheim wird im Mischsystem entwassert. An das
bestehende Kanalnetz kann angeschlossen werden.

Im Gebiet besteht neben dem Wasserwerk eine Druckreduzierungs-
station der Gasversorgung sowie eine Empfangsanlage fur das Breit-
bandkabelnetz. In den umliegenden Gebieten besteht ein Netz zur
Versorgung mit elektrischem Strom sowie flir Telefon.
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Bebauungsplan “Sudiich der HauptstraBe” in Iffezheim

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Die Erweiterung von Iffezheim soll nach Osten hin einen klaren Sied-
lungsrand mit eigener Charakteristik entwickeln, der in diesem Be-
reich auch langfristig nicht weiter angebaut werden soll. Dabei soll sie
wegen der Emissionen und zur Landschaftspflege einen deutlichen
Abstand von der B 36 und vom Gewerbegebiet im Osten halten.

Obwohl das Heranriicken des Siedlungskérpers an die B 36 aktive
LarmschutzmaRnahmen erforderlich macht, soll die Entwicklung nicht
dazu fihren, daR die Gemeinde hinter Larmschutzwiéllen oder -wan-
den verschwindet und nur durch Hinweisschilder oder Gewerbege-
biete zu erkennen ist.

Statt dessen ist vorgesehen, den bestehenden Larmschutzwall, der
die sudlich angelagerte, bestehende Siedlung schiitzt, nur im Bereich
der bis an die B 36 heranreichenden geplanten Bebauung nach Nor-
den zu verlangern und dann in anderer Form weiterzufihren. Eine
doppelte Baumreihe falt ihn ein, schwingt dann bei der Annéherung
an die Kreuzung HauptstraBe - BundesstraRe in einem weiten Bogen
zuriick und wieder vor und bildet so eine groRziigige Torsituation, die
zum unverwechselbaren Kennzeichen werden soll : zum "lffezheimer
Tor".

Davor liegt eine groke Wiese. Entlang der StraBen Ubernimmt bis zur
Bebauung ein niedriger Steilwall mit aufgesetzter Wand die Funktio-
nen des aktiven Larmschutzes.

Die hinter den Biumen liegende Bebauung ist geschlossen, so daR
sie als deutlich erkennbarer Ortsrand wirkt. Daneben Ubernimmt sie
fur die dahinterliegenden Bereiche ebenfalls Funktionen des L&rm-
schutzes wahr. Da sie vorwiegend nach Osten bzw. Studosten orien-
tiert ist, kénnen zu den Larmquellen hin larmunempfindliche Neben-
raume angeordnet werden.

Bei einer weiteren Besiedlung nérdlich der Hauptstrale soll dieses
Konzept sinngemaf weiterverfolgt werden.

Im Verlauf der HauptstraRe soll eine Bebauung die Stralke begleiten,
durch eine Distanz von ca. 15 m von der Strae aber den vom eng
bebauten Ortskern abweichenden Charakter der Siedlungserweite-
rung deutlich werden lassen. Sie nimmt hier Charakteristiken beste-
hender gréRerer Gebaude aus den Ortskern auf, z.B. der Schule, die
ebenfalls von der StraRe abgeriickt und etwas héher als die umge-
bende Bebauung ist. Zur Strae hin soll eine Wiese angelegt werden,
die die gegebenenfalls mit Laden und Dienstleistungen genutzte Erd-
geschoBzone dieses schon innerértlichen Bereichs deutlich sichtbar
werden |afit.

Im Bereich des Verkehrskreisels bildet die Bebauung einen kleinen
Platz. Hier findet die Verteilung des Verkehrs in das angrenzende
Quartier statt. Erst beim bestehenden Ortsrand wird durch die vor-
handene Bebauung ein weiteres Stadttor gebildet.
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Bebauungsplan "Sudlich der Hauptstrafe” in Iffezheim

Betont wird diese stufenweise Annaherung an den Ort durch eine
Baumreihe, die zusammen mit einer spateren Erweiterung im Norden
eine langgezogene Ellipse bildet und die beiden Stadttore einfaft.
Diese besondere Form des Raumes bildet ebenfalls ein unverwech-
selbares Element zur Charakterisierung von Iffezheim.

Art der baulichen Nutzung

Das ganze Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um
die Nutzungsmischung mit dorfgemaR kleinen, nicht stérenden Be-
trieben zu erméglichen. Es ist damit der Charakteristik der umgeben-
den Bebauung angepaft, die bei vorwiegender Wohnnutzung Anteile
an nicht oder wenig stérendem Gewerbe sowie kirchliche und soziale
Einrichtungen aufweist.

Zur stérungsarmen Entwicklung des Plangebiets wird die Nutzung
teilweise eingeschrankt:

o Die im Umfeld schon vorhandenen Angebote an sozialen und
kulturellen Einrichtungen sollen nur ausnahmsweise erganzt wer-
den kénnen,

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sollen auch nicht aus-
nahmsweise zuldssig sein, um gréRere Ansiedlungen von Ge-
werbe (Lagegunst des Plangebiets an der K 3760 / Kreisel Orts-
eingang) zu verhindern,

e An dieser Stelle untypische Gartenbaubetriebe sollen wegen des
groBen Flachenanspruchs an das erschlossene Bauland nicht
méglich sein,

e Tankstellen sind an dieser Stelle des Siedlungsgebiets stérend
und sollen hier nicht mdglich sein. Das nahegelegene Gewerbe-
gebiet ist fur diese Nutzung angemessener.

An der HauptstraRe und an der Bundesstrale B 36 ist die Bebauung
der stirkeren Schallimmission dieser StraRen ausgesetzt, die nicht
(HauptstraRe / K 3760) oder nur teilweise (B 36) durch aktiven Larm-
schutz reduziert werden kénnen. An dieser Stelle ist daher Mietwoh-
nungsbau bzw. eine Reihenhausgruppe vorgesehen. Hier kdnnen im
besonderen MaRe die im Allgemeinen Wohngebiet typischen Versor-
gungsnutzungen angeboten werden. Sie ist mit geschiossener Bau-
weise festgesetzt und dient damit auch zur Abschirmung der dahinter-
liegenden Wohngebiete vom Schall der Straien.

Die Gestaltung der Grundrisse kann wegen der Lage nach Norden
bzw. Osten (teilweise auch Sidosten) so erfolgen, daB zu den
StraRen vorwiegend larmunempfindliche Nebenrdume angeordnet
werden. Z.T. ist passiver Larmschutz erforderlich.
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Bebauungsplan *Sudlich der HauptstraRe” in [ffezheim

MaR der baulichen Nutzung

GRZ/GFZ

Die Grundflachenzahl ist im ganzen Gebiet auf die Héchstgrenze
nach § 17 Abs.1 BauNVO festgesetzt, um eine angemessene Ver-
dichtung zu erzielen. Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind ent-
sprechend dimensioniert.

Fur Teilbereiche an der HauptstraRe soll die héchstzulassige GRZ bis
zu einem Wert von 1,0 Uberschritten werden kénnen, um das Parken
in Tiefgaragen zu erméglichen.

Die hschstzuldssige Geschofflachenzahl (1,2) wird differenziert und
fir Bereiche mit eingeschossiger Bebauung auf 0,6, mit zweige-
schossiger Bebauung auf 0,8 festgesetzt, um im Sinne des sparsa-
men Umgangs mit dem Bauland eine angemessene Verdichtung zu
erzielen.

Zahl der Vollgeschosse / Wand- und Firsthdhen

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der umgebenden Be-
bauung vorwiegend auf Il als Héchstgrenze festgesetzt. Fur diese
Gebzude wird auBerdem, um ein einheitliches Straltenbild zu erzeu-
gen, die Wandhdhen auf max. 7,0 m begrenzt.

An der HauptstraRe soll in Teilen eine deutlichere stadtebauliche
Kante den Ortseingang pragen. Modell ist hier die Schule an der
HauptstraBe, die von der StraRe zurtickgesetzt ist und eine hohe Fas-
sade aufweist. Um auRerdem zu verhindern, daB zu niedrige Ge-
baude entstehen, die fiir die dahinterliegenden Anwesen nicht mehr
als Schallschirm wirken kénnen, werden hier drei Vollgeschosse (lll)
zwingend gefordert. Allerdings sollen hier auch keine ortsuntypisch
tiberdimensionierte Baukérper entstehen. Es wird daher sowohl flr
die Wandhéhe (Traufhéhe) als auch fiir die Firsthéhe ein Mindest-
und ein Héchstmaf festgesetzt (7,0 - 8,0 m bzw. 12,0 - 13,0 m)

Ahnliches gilt fiir die geschiossene Bebauung, die zur B 36 orientiert
ist. Der Ortsrand soll hier deutlich erkennbar sein und wird daher auf
zwingend Il Voligeschosse festgesetzt. Hier gelten auch die Regelun-
gen fir die Wandhshen fiir zweigeschossige Bebauung.

Im Bereich 8stlich der Empfangsstation fuir Rundfunk und TV ist ein
Bereich mit einem VollgeschoR bei gleichzeitiger Reduzierung der
Firsthohe auf héchstens 7,0 m Uber der festgesetzten, mittieren Ge-
lindehshe vorgesehen, um den stérungsfreien Empfang zu gewéhr-
leisten.
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Bebauungsplan "Siidlich der Hauptstrafie" in Iffezheim

Uberbaubare Grundsticksflachen

Zur StraBe hin sind durchgehend Baulinien vorgesehen, um ein még-
lichst geschlossenes StraRenbild zu erzeugen. Die Vorgartenbereiche
sind auf der Stdseite der Strafen knapp gehalten zugunsten eines
gréReren Gartens. Auf der Nordseite der StraBen wurde ein grofserer
Vorgartenbereich zur Nutzung der Sonnenseite festgesetzt.

Die Baulinien und Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Bauteile
auf ein Viertel der jeweiligen Gebaudeseite bis max. 1,50 m uber-
schritten werden, um der gestalterischen Freiheit einen angemesse-
nen Spielraum zu ermd&glichen.

Bauweise

Die Bebauung soll sich im MaRstab an die bestehenden Wohngebiete
anpassen, allerdings ist die vorwiegende Einzelhausbebauung auf
grofken Grundstiicken nicht mehr zeitgema®: es sollen auch verdich-
tete Wohnformen wie Doppel-, Ketten- und Reihenhauser mdglich
sein.

Da die Gebsude vorwiegend nach Siiden ausgerichtet sind, wird fur
die Gebaudegruppen, deren Gartenbereiche nach Norden orientiert
sind, eine weniger verdichtete Bauform vorgesehen : es wird Einzel-
und Doppethausbebauung festgesetzt, um eine dreiseitige Belichtung
und einen gréReren Gartenanteil zu erreichen. SinngemafR soll fdr
diejenigen Gebaudegruppen, deren Garten nach Suden liegen, eine
starker verdichtete Bauform erméglicht werden : Es wird daher offene
Bauweise festgesetzt, in der auch Hausgruppen bis 50 m méglich
sind

Fir die Flachen, die zur bestehenden Bebauung an der Tullastrake
hin anschlieRen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um
den einseitigen Grenzbau an der nérdliche Grundstlicksgrenze zu
ermoglichen. Die so orientierten Gebsude kénnen von drei Seiten be-
lichtet werden und vermeiden die Nachteile einer nach Sidosten -
Nordwesten ausgerichteten Bebauung bei gleichzeitiger Verdichtung.

Diese Festsetzung erméglicht an der Hauptstral3e auch den Anbau an
die bestehende Grundstiicksgrenze, so daR hier zusammen mit der
Bebauung auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
eine geschlossene Bebauung entstehen kann.

Gebaudegestaltung

Als Dachform wird das in den angrenzenden Wohngebieten vorherr-
schende Satteldach festgesetzt, die Dachneigung soll entsprechend
dem Dorfkern 35°-40° betragen. Fur den eingeschossig zu bebauen-
den Bereich &stlich des Wasserwerks wird die Dachneigung auf 25° -
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Bebauungsplan "Sadlich der HauptstraBe” in |ffezheim

35° reduziert, um die Einschrankungen, die aus der Festsetzung ei-
ner maximalen Firsthéhe von 7,0 m resultierend, zu minimieren.

Zur Sicherung einer ruhigen Dachlandschaft werden Festsetzungen
e zur Farbigkeit der Dachdeckung und

e zur Gestaltung der Dachaufbauten getroffen sowie

e Dacheinschnitte ausgeschlossen.

Die Firstrichtung wird zur Erzeugung eines ruhigen Stralenbiides
vorwiegend parallel zur ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Nur far Ge-
baude mit abweichender Bauweise ist zur besseren Ausnutzung der
tieferen Baubereiche und der Disposition der Baukérper nach Sud-
westen Giebelstandigkeit vorgeschrieben.

ErschlieRung
OPNV

Fur die beiden Buslinien aus der Hauptstrae und der TullastraBe ist
eine neue, gemeinsame Bushaltestelle vorgesehen. Dabei wird die
bestehende Haltestelle auf der Nordseite der HauptstralRe erhalten.

individualverkehr

Die HauptstraRe (K 3760) soll als inner&rtliche HaupterschlieBungs-
strafe ausgebaut werden und wird daher in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen. Das Ortseingangsschild soll bis in
den Kreuzungsbereich mit der B 36 verlegt werden.

Die neue Bebauung fiegt daher im Bereich des geschlossenen Ortes.
Eine direkte Zufahrt von der K 3760 soll aber nicht méglich sein, um
die vor den Hausern liegende Grinflaiche mit der Baumreihe nicht
durch Grundstickszufahrten zu stéren. Die Anfahrbarkeit der Grund-
sticke ist durch die Nebenstraien gewahrleistet, die Anfahrbarkeit
der Gebaude im Notfall (iber den breiten Geh- und Radweg méglich.

Die direkte Zufahrt in das Plangebiet erfolgt Uber einen Kreisverkehr,
der vor allem der Verkehrsberuhigung auf der HauptstraRe dienen soll
und entsprechend den Standards fur innerértliche Kreisverkehre mit
einem Durchmesser von 32 m ausgebaut ist. Das Gegenstiick befin-
det sich bereits an westlichen Stadtausgang von lffezheim. Daneben
ist er auch als Zufahrt fur die nachsten Bauabschnitte und das Schul-
zentrum nérdlich der Hauptstrafte vorgesehen.

Die HaupterschlieRung quert das Gebiet bis zum bestehenden
StraRenanschlu® an der Luzian-Reich-Strake. Dabei werden die be-
stehenden Verbindungen zur Tullastrafe mit angebunden. Die in-
terne Erschiietung erfoigt Uber ein gleichm#Riges StraBennetz, das
aber differenziert ist durch die Art der Befahrbarkeit.
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Bebauungsplan “Sudlich der HauptstraRe” in Iffezheim

Die HaupterschlieBung und eine daran angehéngte Schleife sind als
FahrstraRen mit Fahrbahn (5,5 m) und separaten Gehwegen (1,5 -
2,0 m) ausgebildet. Dieser Ausbau erméglicht auch die konfliktarme
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen.

Auf einer StraRenseite sollen Parkplédtze (2,0 m) unter Baumen ange-
ordnet werden. In Abschnitten, in denen auf der Seite der Parkplatze
keine Grundstiicke erschlossen werden, sind die Gehwege nur 1,0 m
breit, um den Zugang zum PKW zu gewshrleisten. Alle anderen Er-
schlieBungsstraBen, auch die Verbindungen zur TullastraBe, sind als
verkehrsberuhigte Bereiche ausgebildet (ca. 8,0 m). Der &stliche
Randweg ist nur als befahrbarer Wohnweg gestaltet und hat keinen
AnschluR an die HauptstraBe. Die Schleife der FahrstraBe kann bei
Bedarf auch direkt an die Hauptstrafie angeschlossen werden.

Die ost-west-verlaufenden StraRen sind, da sie die FuRgéngerverbin-
dung zum Ortskern darstellen, geradiinig ausgestaltet, die vorwiegend
als FahrstraRen ausgebildete Nord-Sud-Verbindungen sind ge-
schwungen, um eine interessante Folge von Raumen und ein mode-
rates Fahrverhalten zu erzielen.

Ruhender Verkehr

Die Parkierung soll vorwiegend auf den privaten Grundsticken unter-
gebracht sein. Allerdings sollen die Gartenbereiche der aus Griinden
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden knapp gehaltenen
Grundstiicke nicht durch Garagenbauten und ihre Zufahrten entwertet
werden. Daher ist das Erstellen von Stellplatzen und Garagen auf die
Baubereiche beschrankt.

Fur die héhere und dichtere Bebauung entlang der Hauptstraie (L
3760), wo auch bevorzugt Laden oder Dienstleistungen méglich sein
sollen, werden zusatzlich Flachen fur Tiefgaragen vorgesehen. Da
von der HauptstraRe aus ein Zufahrisverbot besteht, ist die Zufahrt
nur von den Straken des Plangebiets maoglich.

Im StraRenraum wird entlang den Haupterschliessungsstralen ein
entsprechender Anteil an &ffentlichen Stellplatzen in Form von
Langsparkierung ausgewiesen. In den verkehrsberuhigten Bereichen
sind markierte Stellplatze vorgesehen.

FuR- und Radwege

Fir FuRganger und Radfahrer werden neben den vorhandenen We-
gen zahlreiche Verbindungen durch das Gebiet erméglicht, i.d.R.
durch verkehrsberuhigte Bereiche.
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5.8

5.9

Bebauungsplan "Sudlich der Hauptstrafie” in Iffezheim

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt von den bestehenden
Baubereichen im Westen aus. Das bestehende Wasserwerk mit den
anderen Versorgungsanlagen (Gasdruckreduzierungsstation, Anten-
nenanlage) wird in die Planung integriert wie auch die vorhandenen
Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Elektrizitdt, Fernsprecher und
Breitbandkabel).

Das Mittel- und Niederspannungs- Stromversorgungsnetz wird ails
Kabelnetz ausgefuhrt. FUr Transformatorenstationen sind zwei Stand-
orte nachgewiesen.

Das Abwasser-Entsorgungsnetz wird im Mischsystem erganzt.

Griinordnung

Im Bereich des Wasserwerks und der Kirche sollen die vorhandenen
Baume soweit wie méglich erhalten werden.

Zur Eingrinung des Baugebiets sind u.a. folgende Maltnahmen vor-
gesehen :

e Ausbilden eines "lffezheimer Tores" an der Kreuzung Haupt-
straRe/B 36 durch eine doppeite Baumreihe, die im slidiichen Tei
auch den notwendigen Larmschutzwall einfat und kaschiert. Hier
sollen grolkronige Baume gepflanzt werden, so dalk die Bebau-
ung durch die Stamme hindurch erkennbar bleibt,

e Anlegen einer weiten Wiesenflache, die von der Bebauung her
und aus der Anndherung UOberblickt werden kann. Sie soll die
Zasur zwischen Neubebauung und Gewerbegebiet freihalten,

¢ Anpflanzen einer Baumreihe auf der Stidseite der Hauptstrale, die
zusammen mit einer bei einer Erweiterung nach Norden zu pflan-
zenden Baumreihe eine langgezogene Ellipse bilden, in deren
Zentrum der Kreisverkehr liegt,

o An der HauptstraRe Anlegen einer Rasenfliache zwischen Bebau-
ung und StraRe, damit die Ortseinfahrt Gbersichtlich bleibt,

e Bepflanzung der ErschlieBungsstraBen und verkehrsberuhigten
Bereiche mit Baumreihen,

e Einfassung der privaten Grundstiicke mit Hecken. Sie sollen die
Quartiere raumlich zusammenfassen und den Einblick in die
Gartenzonen vermindern.
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6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

Bebauungsplan "Sudlich der Hauptstraie” in Iffezheim

Naturschutz

Die Bebauung des Plangebietes stellt entsprechend § 8a Bundesna-
turschutzgesetz einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es gilt
daher folgende Schwerpunkte zu berticksichtigen :

Unterlassungsgebot

Die fur die Entwicklung der Gemeinde Iffezheim erforderlichen Bau-
flachen sind nicht mehr durch Verdichtung im Innenbereich oder
durch Neubau auf dkologisch wertlosen Flachen zu schaffen. Im Ge-
meindegebiet stehen daher nur die Gemeinde umgebenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zur Verfiigung. Auf eine Inanspruchnahme
weiterer Flachen im Uberschwemmungsgefihrdeten Tiefgestade wird
wegen der zu erwartenden Stérungen des Naturhaushaltes und der
erforderlichen Aufschittungen verzichtet. In Frage kommen daher nur
die Flachen 6stlich des bestehenden Ortskerns, fur die bereits ein
Bebauungsplan besteht (siehe Pkt. 2.2).

"Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
2u minimieren"

Voraussichtliche unvermeidbare Beeintrachtigungen der Arten und
Lebensgemeinschaften

Die ErschlieBung und Bebauung beseitigt und baut ca. 7,58 ha
Ackerflache und ca. 0,24 ha Wasserwerksgrundstick um. Die Fla-
chen sind von geringer Bedeutung fur den Naturschutz. Die vorhan-
denen Obstbaume kénnen, soweit sie nicht in Baubereiche und ver-
siegelte Flachen fallen, erhalten werden. Das Grundstiick des Was-
serwerks wird beibehalten und um ca. 0,04 ha vergréfiert. Fir eine
Gebaudeerweiterung ist ein Standort vorgesehen. Es entfallen in die-
sem Fall ca. 20,0m Hecke und Rasenflachen.

Alle Eingriffe stellen keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Voraussichtliche unvermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens

Von den ca. 7,78 ha (Acker und Wasserwerk ohne Geb#ude) unver-
siegelten, aber stark Uberpragten Naturboden wird versiegelt :

¢ ca. 1,88 ha durch Bebauung (Wohngebiet : 0,4 von 4,70 ha),
o ca. 1,34 ha durch ortliche ErschlieBung,

e ca. 0,18 ha durch tiberortliche Erschliefung,

¢ ca. 0,02 ha durch Erweiterung des Wasserwerks
Gesamfflache : ca. 3,42 ha.

Dieser Eingriff stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar.
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.3

6.3.1

6.3.2

Bebauungsplan "Sidiich der HauptstraRe” in Iffezheim

Voraussichtliche unvermeidbare Beeintrachtigungen des Wasser-
haushalts

Bisher bestand fir ca. 7,58 ha Ackerland eine beeintrachtigte Grund-
wassersituation. Die ackerbauliche Nutzung entfallt, das Grundwas-
ser wird entlastet.

Durch die Bebauung bzw. Versiegelung von ca. 3,42 ha wird eine
Beeintrachtigung des Grundwassers entstehen.

Der Eingriff stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Voraussichtliche unvermeidbare Beeintrachtigungen der Luft

Durch die Beseitigung und den Umbau von Vegetation veréndert sich
das Kleinklima. Erhebliche Belastungen durch Emissionen (Luft-
schadstoffe) wird durch die Besiedlung nicht entstehen.

Der Eingriff stellt keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Voraussichtliche unvermeidbare Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes

Der bereits durch Neubauten und den Larmschutzwall im Stden und
das angrenzende Gewerbegebiet im Nordosten beeintréchtigte Land-
schaftsbild wird durch die Bebauung verandert. Die Schneise zwi-
schen Ortsrand und Gewerbegebiet wird stark verkleinert.

Die Planung erganzt die vorhandenen heterogenen Elemente und
verbindet sie durch das Anpflanzen von Baumreihen zu einer neuen
Gesamtform, die einen pragnanten Ortsrand mit deutlicher Kante zur
freien Feldflur bildet. Das Landschaftsbild wird so um die Gemeinde
neu gestaltet und verbessert.

Der Eingriff stellt keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schafisbildes dar.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Arten und
Lebensgemeinschaften

Fazit: Vorkehrungen sind nicht maglich.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens

Das Planungskonzept sieht eine vorwiegend kompakte Bebauung mit
Bautiefen von max. 13,0 m, in Teilbereichen max. 15,0 m bei zweige-
schossiger Bebauung mit ausbaubarem DachgeschoR vor. Teile sind
starker verdichtet mit dreigeschossiger Bebauung. Neben einem Be-
reich mit Einzelhdusern auf groRen Grundstiicken am Rande der
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6.3.3

6.3.4

6.35

Bebauungsplan "Sidlich der Hauptstrae" in Iffezheim

Siedlung sind verdichtete Bauformen vorgesehen. Die Gartenanteile
sind relativ groB, da die Vorgérten knapp gehalten werden und aus-
serhalb der Baubereiche keine Garagen und Stellplatze angelegt
werden durfen. Diese flachensparende Bauform 4Rt einen geringen
Versiegelungsgrad erwarten.

Die Versiegelung des Bodens durch &ffentliche Verkehrsflachen ist
durch den weitgehenden Einsatz Verkehrsberuhigter Bereiche mit
Fahrgassen von 4,5m minimiert, sowie durch die intensive Begrl-
nung mit StraRenbaumen in Pflanzbeeten. Allerdings kann auf ein
Netz von angemessen breiten Geh- und Radwegen nicht verzichtet
werden. Eine weitere Reduzierung der Breite der 6ffentlichen Flachen
ist wegen der erforderlichen Trassen fr die Ver- und Entsorgungslei-
tungen nicht moglich.

Fazit : Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch die
Bodenversiegelung bleiben bestehen und erfordern AusgleichsmaR-
nahmen.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wassers
Die Bodenversiegelung wird begrenzt durch :
o Flachensparendes Bauen ( siehe. 6.3.2),

« Die Abwassersatzung der Gemeinde Iffezheim hat fir die Gebih-
renhdhe einen getrennten MaRstab bei Schmutz- und Regenwas-
ser. Die Regenwassergebithr ist abhingig vom Grad der Versie-
gelung des Grundstiicks : wenig versiegelte Flache bedeutet ge-
ringe Gebuhr. Diese Satzungsregelung soll zu einer gerechten
Gebiuhrenverteilung beitragen und Anreiz fir eine Minimierung der
Flachenversiegelung sein,

« Regenwasserversickerung auf dem Grundstiick als Ausgleich fur
die zu erwartende Versiegelung.

Fazit : Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft

Gleiche Vorkehrungen zur Vermeidung wie beim Schutzgut Wasser
(siehe 6.3.3).

Fazit : Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes

Die den Stadteingang bildenden hoheren Geb&ude entlang der
Kreisstrae K 3760 sind in ihrer Hohe den groferen Gebauden an
der Hauptstrafe angepalit (Schule etc.). Die Bauformen im Innenbe-
reich sind der Charakteristik von Iffezheim angepaft.
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6.4

Bebauungsplan "Sudlich der Hauptstrae” in Iffezheim

Zur Eingrinung des Baugebietes, in den StraBen und fur die Pflanz-
bindungen auf den privaten Grundstiicken werden standorttypische
und einheimische Laubbaumarten eingesetzt. Eine Verbesserung des
Landschaftsbildes erfolgt durch das Anpflanzen von landschaftstypi-
schen Baumreihen um den Ort. Dadurch wird ein Ausgleich der Sts-
rung durch die Bebauung geschaffen.

Fazit : Vermeidbare Beeintrachtigungen werden vermieden.

"Die verbliebenen minimierten unvermeidbaren Beeintrachtigungen
sind am Ort des Eingriffs auszugleichen”

Fiir die Versiegelung des Baugebietes entsteht eine Verpflichtung
zum Ausgleich (siehe Punkte 6.2.2 und 6.3.2). Entsprechend den
"Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung" des Landes Niedersachsen ist als Aus-
gleichsmaRnahme eine Entwicklung geeigneter Flachen (hier Acker-
flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz - Wertstufe 2)
zu naturbetonten Biotoptypen (Wertstufe 1) vorzusehen.

Fir die entfallenden ca. 3,42 ha versiegelte Flache (Wertverlust) ist
eine Flache von mind. 1,0 ha erforderlich, auf der eine Wertsteige-
rung vorgenommen werden kann. Es werden als Ausgleichsmal3-
nahmen vorgesehen :

o Aniage einer ca. 0,78 ha grofen Freiflache im Nordosten, die als
Wiese mit hohem &kologischen Potential gestaltet werden soll
(Mahd zwei- bis dreimal im Jahr),

e Anlage eines Larmschutzwalles von ca. 0,20 ha Flache, der mit
Bodendeckern, niedrigen Strauchern und groRBkronigen Bdumen
bepflanzt wird.

Diese Flachen reichen als Ausgleich nicht ganz aus. Ergénzend wer-

den daher vorgesehen :

o Bepflanzte Baumscheibenflichen (ca. 0,03 ha) unter Strafsen-
baumen,

o Drei kleine Kinderspielplatze sowie &ffentliche Grinflachen (ca.
0,12 ha),

e Neuanpflanzen von Baumen und Hecken :
e 191 durch Planungsrecht gesicherte grofkronige Bédume so-
wie 22 mittelkronige Baume im 6ffentlichen Raum,

o Mindestens 120 Baume auf privaten Grundstiicken durch
Festsetzung einer Pflanzverpflichtung je angefangene 400 m*
Grundstlcksflache,

e ca. 884 Ifm Hecken, durch Planungsrecht gesichert, sowie
o Festsetzung von geschnittenen Hecken im Vorgartenbereich
als alleinige zulassige Einfriedigung,
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6.5

Bebauungsplan "Siidlich der Hauptstrafe" in Iffezheim

"Soweit Beeintrichtigungen nicht auszugleichen sind, sind Ersatz-
maRnahmen vorzusehen"

Fazit : ErsatzmalRnahmen sind im Plangebiet aufgrund der raum-
lichen Einschrankungen des Baugebiets durch die bestehende Be-
bauung einerseits und die uberértlichen Straien andererseits nicht
moglich.

Larmschutz

Das Plangebiet wird im Norden von der KreisstraRe K 3760 und im
Osten von der Bundesstraflie B 36 tangiert. Da von diesen Strafien
erhebliche Schallemissionen ausgehen, sind zur Sicherung gesunder
Wohnverhiltnisse in dem geplanten Wohngebiet SchallschutzmaR-
nahmen vorzusehen.

Hierbei ist eine Reduzierung der Immissionen zumindest etwa auf ein
Mak in Hohe von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht anzu-
streben, wie sie die 16. Durchfiihrungsverordnung zum Bundes-
immissionsschutzgesetz (16. BimSchV) bei Neubau oder wesent-
lichen Anderungen von Verkehrsanlagen als Grenzwerte fur allge-
meine und reine Wohngebiete vorsieht. Soweit méglich, sollte jedoch
versucht werden, im Plangebiet Werte von 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht, wie sie in DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
als Orientierungswerte fiir allgemeines Wohngebiet genannt werden,
zu erreichen.

Entsprechend den Ergebnissen der "Schalltechnischen Untersu-
chung, Bebauungsplan "Sudlich der Hauptstrafie” - Larmimmissionen
aus B 36 und K 3760", wird daher vorgesehen, den heute bereits an
der B 36 bestehenden, etwa 3,0 m uber Gelande hohen Erdwall um
ca. 210 m nach Norden zu verlingern, wobei der verlangerte Erdwall
eine Hohe von 3,0 m Uber Stralenoberkante und im Verlangerungs-
bereich zusatzlich eine auf den Erdwall aufgesetzte Wand von 2,0 m
Hshe erhalten soll. Im Auslaufbereich des Erdwalls schlieft sich ein
ca. 1,5 m hoher Steilwall mit aufgesetzter 0,75 m hoher Larmschutz-
wand an, so daR sich dort eine Gesamthéhe des Larmschutzes von
2,25 m Uber StraBenoberkante ergibt. Dieser Steilwall mit aufgesetz-
ter Wand wird im weiteren Verlauf entlang der B 36 und entlang der
Sldseite der K 3760 bis zum Beginn der randnahen Bebauung ent-
lang der K 3760 gefuihrt (Stadttor).

In den unmittelbaren Randlagen zur B 36 werden die Grenzwerte
nach 16. BImSchV nahezu eingehalten bzw. lediglich in den Oberge-
schossen geringfiigig Uberschritten, die Orientierungswerte nach DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) aber in unterschiedlichem Mafe
tberschritten. Hier ist als Ausgleich eine geschlossene Bebauung
vorgesehen, deren Fassaden nach Osten und Sudosten hin ausge-
richtet sind.
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Bebauungsplan "Sidlich der Hauptstrale” in Iffezheim

Uberschritten sind die Grenzwerte der 16. BlmSchV im Randbereich
zur K 3760, da hier aus stadtebaulichen Grunden ein aktiver Larm-
schutz nicht moglich ist : ab dem “lffezheimer Tor" soll die Haupt-
straRe von einer Bebauung eingefalt werden soll, die am Kreisel
auch einen Platz bilden soll.

Abschirmende Bauwerke, Larmschutzwénde oder -wiélle jeder Hohe
wiirden die Ortseinfahrt von Iffezheims optisch und funktional unwirk-
sam werden lassen. Da dieser Bereich schon zum Ort gehoren soll,
muf die ErdgeschoRzone, die z.T. Laden und Dienstleistungen ent-
halten soll, vollstandig sichtbar sein.

Die Ortseinfahrt der K 3760 ware bei dort angelegtem aktiven L&rm-
schutz als solche nicht mehr erkennbar. Dies hatfte auch zur Foige,
daR die dort gefahrenen Geschwindigkeiten der Ortseingangssitua-
tion nicht mehr gerecht wiirden. Nach Passieren der Kreuzung der B
36 / K 3760 bzw. des Kreisplatzes ware der Anreiz zur Beschleuni-
gung Uber das ortsvertragliche Maf} hinaus gegeben.

Da die StraRenfassaden entlang der HauptstraBe nach Nordosten
ausgerichtet sind, kann davon ausgegangen werden, daR zur Strafe
hin nur larmunempfindliche Nebenraume liegen.

Fur die jeweils zweite Baureihe an B 36 und K 3780 und die weiter im
inneren des Plangebietes liegenden Bebauungen werden die Richt-
werte der DIN 18005 in etwa eingehalten bzw. teilweise sogar deutlich
unterschritten.

Daher werden unter Bezugnahme auf die Ergebnisse der genannten
schalltechnischen Untersuchung in Erganzung zu den vorgesehenen
aktiven LarmschutzmaRnahmen zusatzlich folgende passive Larm-
schutzmafnahmen festgesetzt :

e GrundriBbildung : Anordnung der larmunempfindlichen Nutzun-
gen (Treppenhduser, Kichen, Bader, Abstellrdume, Garagen
usw.) fur die erste Baureihe auf die der B 36 bzw. K 3760 zuge-
wandten Gebiudeseite, larmempfindliche Nutzungen (Wohn- und
Aufenthaltsraume, Gastezimmer, Kinderzimmer und Schiafraume
auf der stralRenabgewandten Seite.

o Ausfuhrung der Luftschalldammung der AuRenbauteile entspre-
chend den Anforderungen nach den in Anlage 2 der schalltechni-
schen Untersuchung dargesteliten Larmpegelbereichen der DIN
4109, Tab.8, einschlieRlich der (soweit erforderlich) entsprechen-
den Ausbildung der Schallschutzfenster mit den dort genannten
Schallschutzklassen.

e Anordnung von Fremdbeluftung mit nach Mdglichkeit geringen
oder keinen Eigengerauschanteilen fur diejenigen Rédume der Be-
bauung der ersten Baureihe an der B 36 und K 3760, die den
StraRen zugewandt sind und entsprechend ihrer Nutzung (Wohn-
und Aufenthaltsraume, Giastezimmer, Kinderzimmer und Schlaf-
rdume) Anspruch auf Schallschutz haben.
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8. Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren gemaR Baugesetzbuch ist erforderlich.

S. Statistik
9.1 Flachenbilanz
9.1.1 Gemeindeflachen
Verkehrsflachen :
Bestehende Uberértliche Stralle
incl. Verkehrsgrin ca.0,73 ha 54,5 %
Radweg ca. 0,13 ha 9,7 %
Versorgungsanlagen ca. 0,28 ha 209 %
ca.1,14ha 100,0%
91.2 Baugebiet
Allgemeines Wohngebiet ca. 4,76 ha 66,4 %
GebietserschlieRung incl.
Verkehrsgriin ca. 1,31 ha 18,2 %
Larmschutzwall ca. 0,20 ha 28 %
Offentliche Grunflachen ca. 0,12 ha 17%
Entwicklungsflachen (Ausgleich
fur die Bodenversiegelung) ca. 0,78 ha 109 %
ca.717ha 1000 %
9.1.3 Gesamtflache
Gemeindeflachen ca. 1,14 ha 13,7 %
Baugebiet ca.7.17 ha 86.3 %
Gesamt ca.831ha 1000%
9.2 Gebaude
921 Einzelhauser 43
Einzel- oder Doppelhauser (wahlweise) 36
Kettenhauser 19
Reihenhduser 10
108
9.2.2 Mietwohnungsbau (4080 m?) 4
Gebiude gesamt 112
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Bebauungsplan “Sudlich der HauptstraRe® in Iffezheim

Anzahl der Wohneinheiten (WE)
Einfamilienhduser (9.2.1) :je2WE : 216 WE
H . 2 .

Wohnungen gesamt : 257 WE

Anzah! der Einwohner (EW)
Bei 2,3 Einwohner / WE . 591 EW
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10. Kosten iiberschlagig

10.1 ErschlieBung
Stralen, Geh- und Radwege  ca. 2.256.000,00 DM
Bordsteine ca. 119.000,00 DM

Verkehrsberuhigte Bereiche ca. 1.569.000,00 DM

10.2 Kanalisation
Kanal, Mischsystem ca. 517.000,00 DM
10.3 Beleuchtung
Mastieuchten und Kabel ca. 208.000,00 DM
10.4 Grunflachen
Baume in Einzelbaumscheiben ca. 298.000,00 DM
Baume in Grunflachen ca. 155.000,00 DM
Spielplatze ca. 77.000,00 DM
Grunflachen ca. 320.000,00 DM

Larmschutzwall, begrint,
mit Larmschutzwand 2,0 m ca. 196.000,00 DM
Larmschutzwall, Steilwall,
mit Larmschutzwand 0.75m __ ca. 110.000.00 DM

10.5 Summe ca. 5.825.000,00 DM
iffezheim, den 10. Juni 1994
geandert : 14. November 1994, 06. Marz 1995, 02. Oktober 1995,
04. Dezember 1995, 27. Marz 1996
24. April 1996
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