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Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,, Trainingszentrale“

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die BauNVO und PlanzV 90 gelten jeweils in den am 03.07.2006 rechtskraftigen Fassungen.

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttem-
berg (GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 03.07.2006 die 2. Anderung des Bebauungs-

plans ,Trainingszentrale® als Satzung beschlossen.

Bestandteile der Satzung

Zeichnerischer Teil M. 1: 1.000 (Neufassung) in der Fassung vom 03.07.2006
Anderungsinhalte (nachfolgend beschrieben) in der Fassung vom 03.07.2006
Begriindung in der Fassung vom 03.07.2006

Anlage: Grinordnungsgutachten als gesonderte Broschiire

Anderungsinhalte

Die 2. Anderung betrifft den zeichnerischen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Trainingszentrale -
1. Anderung" und dessen bauplanungsrechtliche Festsetzungen in dem nachfolgend dargesteliten Um-
fang. Der zeichnerische Teil wurde zur besseren Handhabung neu gezeichnet. Die rechtskraftigen ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Trainingszentrale* bleiben von der 2. Anderung unberiihrt und
gelten kiinftig auch fiur die beiden neuen Zonen A1 und D. Im Einzelnen wird folgendes ge&éndert bzw.
erganzt:

A Anderungen und Ergénzungen im zeichnerischen Teil:

¢ Die Zone C2 am dstlichen Rand des Geltungsbereichs entfalit.

o Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans wird am 6stlich Gebietsrand um die
neue Zone A1 erweitert. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan fir die Zone A geltenden baupla-
nungsr{achtlichen Festsetzungen gelten i.V.m. den Inhalten der 2. Bebauungsplanénderung kiinf-
tig auch fir die neue Zone A1. Ebenso gelten die rechtskraftigen értlichen Bauvorschriften kiinftig
auch fiir die neue Zone A1.

o Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans wird am westlichen Gebietsrand um
die neue Zone D erweitert. Die im zeichnerischen Teil enthaltenen Festsetzungen zur Gestaltung
der baulichen Anlagen werden durch Festsetzungen zur neuen Zone D ergénzt.

e Nordlich der neuen Zone D wird eine ca. 7.000 gm grof3e Flache aus dem Bebauungsplan he-
rausgenommen. Dieses Areal wird durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Erweite-
rung der Pferdeklinik Giberplant.

¢ Die nérdlich der neuen Zone D gelegene Zone A wird in Zone A2 umbenannt. Die Umbenennung
erfolgt mit dem Zweck, die dort befindliche Nutzung einer Kleintierpraxis bauplanungsrechtlich zu
sichern und diese Anderung durch die geanderte Bezeichnung zum Ausdruck zu bringen.

o Die im zeichnerischen Teil enthaltenen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen
werden bzgl. der Zone A2 ergénzt (Zuldssigkeit von Pultddchern bis 12° Dachneigung fur die
Kleintierpraxis).

» Die im Grinordnungsplan vorgeschlagenen Festsetzungen zum Baumerhalt, ergdnzender Baum-
pflanzung und zu den Schutzflachen sind Ubernommen worden.
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Die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) entfalit.
Die Festsetzung einer Dachneigung in den Nutzungsschablonen A, A1 und A2 entfalit

Anderungen und Ergsinzungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

Anderung der Ziffer 1.1 — Art der baulichen Nutzung - hinsichtlich der Zonen A bzw. A1:
Bisheriger Text:

Zone A:

Es werden zugelassen alle fur diese Trainingszentrale notwendigen technischen Einrichtungen.
Insbesondere Pferdeboxen, Scheunen, Reithallen, Pferdeftihrmaschinen mit Uberdachungen.
Ausnahmeregelung:

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Trainer. Max.
Grundflache fiir das Wohngebaude pro Grundstiick und Betriebsstatte 150 gm. Anlagen und Ein-
richtungen fur die tiermedizinische Betreuung (Pferdeklinik) sind zuléssig. Zusétzliche Wohnfla-
chen von 30 gm /pro 20 Pferdeboxen fur Stallpersonal sind zugelassen, bezogen auf die Be-
triebsstatte.

Geidnderter Text:

Zonen A und A1:

Es werden zugelassen alle flir diese Trainingszentrale notwendigen technischen Einrichtungen.
Insbesondere Pferdeboxen, Scheunen, Reithallen, Pferdefiihrmaschinen mit Uberdachungen. An-
lagen und Einrichtungen fir die tiermedizinische Betreuung (Pferdeklinik) sind zulassig.

Ausnahmeregelung:

a) Wohnungen und Wohngebéaude sind nur zulassig fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie flr Betriebsinhaber und Trainer.

b) " Eine Wohnung oder ein Wohngebdude darf nur dann errichtet werden, wenn auf demselben
Grundstlick bereits eine Betriebsstatte der Trainingszentrale existiert oder eine solche Be-
triebsstatte zeitgleich mit der Wohnnutzung errichtet wird.

c) Eine Befriebsstitte muss im Sinne dieser Festsetzung mindestens tUber 18 Pferdeboxen ver-
figen.

d) Unter den o.a. Voraussetzungen darf die Grundflache eines Wohngeb&audes bzw. einer Woh-
nung pro Grundstiick und Betriebsstatte maximal 150 gm betragen. Daruiber hinaus sind zu-
satzliche Wohnflachen von 30 gm pro 20 Pferdeboxen fiir Stallpersonal zulédssig, bezogen auf
die Betriebsstétte.

Ergdnzung der Ziffer 1.1 - Art der baulichen Nutzung - hinsichtlich der neuen Zone A2:
Zone A2:

Es werden zugelassen alle fir diese Trainingszentrale notwendigen technischen Einrichtungen.
Insbesondere Pferdeboxen, Scheunen, Reithallen, Pferdefiihrmaschinen mit Uberdachungen. An-
lagen und Einrichtungen fiir die tiermedizinische Betreuung (Pferdeklinik ) sind zuléssig. Zulassig
ist auch die Errichtung einer Kleintierpraxis.

Ausnhahmeregelung:
a) Wohnungen und Wohngebaude sind nur zuléssig fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie flur Betriebsinhaber und Trainer.
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b) Eine Wohnung oder ein Wohngebaude darf nur dann errichtet werden, wenn auf demselben
Grundstiick bereits eine Betriebsstatte der Trainingszentrale existiert oder eine solche Be-
triebsstatte zeitgleich mit der Wohnnutzung errichtet wird.

c) Eine Betriebsstatte muss im Sinne dieser Festsetzung mindestens (iber 18 Pferdeboxen ver-
fligen.

d) Unter den o.a. Voraussetzungen darf die Grundflache eines Wohngebaudes bzw. einer Woh-
nung pro Grundstiick und Betriebsstétte maximal 150 gm betragen. Dariiber hinaus sind zu-
satzliche Wohnflachen von 30 gm pro 20 Pferdeboxen fiir Stallpersonal zuldssig, bezogen auf
die Betriebsstatte.

o Erginzung der Ziffer 1.1 — Art der baulichen Nutzung - hinsichtlich der neuen Zone D:
Zone D:
Zulassig ist die Errichtung einer Reithalle mit zugehdrigen Nebengeb&uden und Nebenanlagen.

o Erginzung der Ziffer 1.3 — Hohe der baulichen Anlagen - hinsichtlich der Zonen A, A1, A2:
Die Hohenangaben zur Zone A gelten ebenso fiir die Zonen A1 und A2,
In der Zone A2 gelten die Hohenangaben fiir Wohnhauser ebenso fiir die ,Kleintierpraxis®.

e Erginzung der Ziffer 1.3 — Hohe der baulichen Anlagen - hinsichtlich der neuen Zone D:
Zone D:
Reithalle: Maximale Hohe = 8.00 m. Firsththe maximal = 13.00 m
Nebengebaude: Maximale Hohe = 5.00 m. Firsthéhe maximal = 9.00 m

e Neue Ziffer:
Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Fl&chen fiir Stellplatze in den Zonen A1 und D
Die Flichen fiir Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigem Belag in Rasengittersteinen, Rasen-
pflaster, oder als wassergebundene Fldchen auszufihren.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen in den Zonen A1 und D

Die Versiegelung der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen durch Wege ist soweit mdglich zu
vermeiden. Alle nicht (iberbauten Grundstiicksfiachen, die nicht fir Zuwegungen oder Nebenan-
lagen benotigt werden, sind mit 2 Strauchern oder 1 Laubbaum, vorzugsweise 1 Obstbaum, pro
angefangene 200 m? nicht Giberbauter Flache zu begriinen. Art und Qualitét der Pflanzungen sind
an den entsprechenden Pflanzlisten des Griinordnungsplans orientieren. Alle festgesetzten An-
pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Bodenschutz in den Zonen A1 und D

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur im zur Herstellung der Gebdude unbedingt notwendi-
gen Male zulassig. Bei allen Baumafnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufihren und bis dahin ge-
trennt zu lagern. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundsttick (-gebiet) ist — soweit baurecht-
lich zuléssig — einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, solite eine
Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden. Méglich ist auch ein O-
berbodenauftrag, um auf landwirtschaftlichen Nutzflachen Béden mit geringer bis mittlerer Leis-
tungsfahigkeit zu verbessern. Als Lager sind ordnungsgeméfie Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktion nach § 1 BBodSchG gewahrleisten (Schiutththe max. 2 m fir Oberboden, 5 m
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fur Unterboden; Schutz vor Vernassung etc.). Oberbodenmieten dirfen nicht, Unterbodenmieten
nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten
sind die Mieten mit geeigneten Pflanzarten zu begriinen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdi-
sche Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Sicherung wertvoller Vegetationseinheiten wihrend der Bauphase (Bestandesschutz)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Schutzflachen mit wertvollen Biotoptypen wie z.B. nach
§32 Landesnaturschutzgesetz geschitzte Biotope (Auwalder der Bache und kleinen Flisse,
Feldgehdlze und Gebiische feuchter Standorte) sind vor Baubeginn mit Bauz&unen abzugrenzen
und wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Zu erhaltende Biume und Gehdlze

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten vorhandenen Baume, Gehdlze und landschaftspragen-
den Baumreihen sind zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Bauphase sind ggfl. entsprechen-
de Schutzvorkehrungen zum Erhalt bestehender Baume zu treffen (Stamm- und Wurzelschutz,
Aufastung).

¢ Neue Ziffer:
Flaichen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zu pfianzende Baume und Baumgruppen

Entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind 32 Einzel-
baume sowie 2 Baumgruppen zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die zu pflanzenden Bau-
me missen nach Art und Qualitat der im Anhang aufgefihrten Pflanzliste entsprechen.

¢ Neue Ziffer:
Zuordnung von Flichen und Mafnahmen fiir den Ausgleich (§ 9 1a Abs. 3 BauGB in An-
wendung des § 8 BNatSchG)

Wiederherstellen einer Wirtschaftswiese
Wiederherstellen einer Wirtschaftswiese mittlerer Standorte (JA 7) auf dem Flurstiick Nr. 1469/1
mit einer Gesamtflache von ca. 0.62 ha.

Inkrafttreten

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Trainingszentrale tritt mit der ortsliblichen Be-
kanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung verlieren die im bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan , Trainingszentrale - 1. Anderung* iiberplanten Inhalte ihre Rechtskraft.

Ausfertigung

Es wird bestitigt, dass die Inhalte der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Trainingszentrale” mit den hier-
zu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

erler, BUrgerm)ster
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitige Beteiligung der Birger

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Offentliche Auslegung

des Bebauungsplanentwurfes

mit Text und Begrtindung in der Fassung vom 08.05.06

Satzungsbeschluss Bebauungsplan
in der Fassung vom 03.07.06

Ortsiibliche Bekanntmachung / Inkrafttreten

Gemeinde Iffezheim, den

Eeter erier
{irgermeister

gem. § 2 (1) BauGB
gem. § 3 (1) BauGB

gem. § 4 (1) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

am 16.02.2004
vom 20.03.2006
bis 21.04.2006
vom 08.03.2006
bis 09.04.2006

vom 22.05.2006

bis 22.06.2006

am 03.07.2006

am 14.07.2006
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,, Trainingszentrale*

5.1

Planerfordernis

Die Trainingszentrale beinhaltet wesentliche Einrichtungen zur Gewahrleistung des Iffezheimer
Pferderennbahn-Betriebs. Zur Sicherung und Verbesserung der infrastrukturellen Voraussetzun-
gen soll die Trainingszentrale um zwei Teilbereiche erweitert werden (neue Zonen A1 und D). Die
Zone A1 dient der Erweiterung der vorhandenen Pferdeboxen-Anlage. In der Zone D soll eine
neue Reithalle mit Nebenanlagen errichtet werden.

Anlasslich der 2. Bebauungsplanénderung werden darliber hinaus verschiedene Anderungen und
Erganzungen vorgenommen, die im Kapitel 5 der Begrindung beschrieben und begrundet wer-
den.

Die Bebauungsplananderung ist zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung er-
forderlich. Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Trainingszentrale® ist vor dem
20.07.2004 erfolgt und verd&ffentlicht worden.

Regionalplan / Flichennutzungsplan
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Vorhaben nicht enthalten, wohl aber in der im
Verfahren befindlichen 3. FNP-Anderung.

Ortliche Gegebenheiten
Die Baufelder des rechtskraftigen Bebauungsplans sind weitgehend tberbaut. Bei den Erweite-
rungsflachen handelt es sich um nahezu ebene Wiesen- (Zone D) bzw. Ackerflachen (Zone At).

Okologie

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange wird ein Griinordnungsgutachten mit Be-
standsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt (Biro N.N.). Das Grinordnungsgut-
achten wird der Bebauungsplananderung als gesonderte Broschure beigefligt. Auf die Inhalte
wird an dieser Stelle verwiesen.

Den fiir eventuelle Minderungs- und ErsatzmafBnahmen erforderlichen Aufwand hat die Gemeinde
mit den weiteren Anforderungen des § 1 (6) BauGB abzuw&gen. Je nach Ergebnis werden die
Vorschlage als Festsetzungen Ubernommen.

Anderungsinhalte

Die 2. Anderung betrifft den zeichnerischen Teil des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Trainings-
zentrale" und dessen bauplanungsrechtliche Festsetzungen in dem nachfolgend dargestellten
Umfang. Der zeichnerische Teil wurde zur besseren Handhabung neu gezeichnet. Die rechtskraf-
tigen 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Trainingszentrale* bleiben von der 2. Ande-
rung unberiihrt und gelten kiinftig auch fur die beiden neuen Zonen A1 und D. Im einzelnen wird
folgendes geéndert bzw. ergénzt:

Anderungen und Ergénzungen im zeichnerischen Teil:
Die Zone C2 am &stlichen Rand des Geltungsbereichs entféllt.

Begriindung: Die Zone C2 am &stlichen Rand des Geltungsbereichs wird durch die Erweiterung
der vorhandenen Pferdeboxen-Anlage liberplant.
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j1.2

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans wird am ostlich Gebietsrand um die
neue Zone A1 erweitert. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan flir die Zone A geltenden baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen gelten i.V.m. den Inhalten der 2. Bebauungsplananderung kiinf-
tig auch fiir die neue Zone A1. Ebenso gelten die rechtskréaftigen 6rtlichen Bauvorschriften kinftig
auch fiir die neue Zone A1.

Begriindung: Die Zone A1 dient der Erweiterung der vorhandenen Pferdeboxen-Anlage. Die Er-
weiterung des Geltungsbereichs sichert die planungsrechtliche Voraussetzung des Vorhabens.
Die bisher fiir die Zone A geltenden 6rtlichen Bauvorschriften werden unveréndert — und die bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen weitgehend unveréndert Ubertragen. Allerdings gelten die
hinsichtlich der zul&dssigen Wohnnutzung geadnderten Festsetzungen (siehe unten) kiinftig sowohl
fur die Zonen A als auch Af1.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans wird am westlichen Gebietsrand um
die neue Zone D erweitert. Die im zeichnerischen Teil enthaltenen Festsetzungen zur Gestaltung
der baulichen Anlagen werden durch Festsetzungen zur neuen Zone D erganzt.

Begriindung: In der Zone D soll eine neue Reithalle mit Nebenanlagen errichtet werden. Die Er-
weiterung des Geltungsbereichs sichert die planungsrechtliche Voraussetzung des Vorhabens.

Nordlich der neuen Zone D wird eine ca. 7.000 gm grofRe Flache aus dem Bebauungsplan he-
rausgenommen.

Begriindung: Dieses Areal wird durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Erweite-
rung der Pterdeklinik Uberplant.

Die nérdlich der neuen Zone D gelegene Zone A wird in Zone A2 umbenannt.

Begriindung: Die Umbenennung erfolgt mit dem Zweck, die dort befindliche Nutzung einer Kiein-
tierpraxis bauplanungsrechtlich zu sichern und diese Anderung durch die geanderte Bezeichnung
zum Ausdruck zu bringen.

Die im zeichnerischen Teil enthaltenen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen
werden bzgl. der Zone A2 erganzt (Zulassigkeit von Pultddchern bis 12° Dachneigung flr die
Kleintierpraxis).

Begriindung: Mit der Ergédnzung wird dem vorhandenen Bestand und einem vorliegenden Bau-
antrag zur Erweiterung der Kleintierpraxis Rechnung getragen

Die im Grunordnungsplan (GOP) vorgeschlagenen Festsetzungen zum Baumerhalt, erganzender
Baumpflanzung und zu den Schutzfléchen sind als neue Ziffern ibernommen worden.
Begriindung: Die Festsetzungen zum Baumerhalt und zu den Schutzflichen sichern den vor-
handenen Bestand. Die Festsetzung ergénzender Baumpflanzungen ist ein Teil des gemass
GOP zu erbringenden Ausgleichs.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) entfallt.

Begriindung: Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) kann verzichtet werden, da
durch die Oberbaubare Grundstlcksfléche, die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximale
Dachneigung und Geb&udehdhe die Gebdudeaulenmalie fest stehen.

Die Festsetzung einer Dachneigung in den Nutzungsschablonen A, A1 und A2 entfallt
Begriindung: Die zeichnerischen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind hin-
reichend.
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5.2

5.2.1

Anderungen und Erginzungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

Die Anderungen und Erganzungen der Ziffer 1.1 - Art der baulichen Nutzung - betreffen die bisher
rechtskraftige Ausnahmeregelung des Bebauungsplans hinsichtlich der zulassigen Wohnnutzung.

Die bisherige Festsetzung lautete:

Ausnahmeregelung:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Trainer. Max.
Grundflache fur das Wohngebaude pro Grundstiick und Betriebsstatte 150 gm. Anlagen und Ein-
richtungen fir die tiermedizinische Betreuung (Pferdeklinik) sind zuléssig. Zusatzliche Wohnfla-
chen von 30 gm /pro 20 Pferdeboxen fir Stallpersonal sind zugelassen, bezogen auf die Be-
triebsstatte.

Die kiinftige Festsetzung lautet (bezogen sowohl auf die Zone A als auch A1)
Ausnahmeregelung:

a) Wohnungen und Wohngebaude sind nur zulassig fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal sowie fiir Betriebsinhaber und Trainer.
b) Eine Wohnung oder ein Wohngebaude darf nur dann errichtet werden, wenn auf demsel-

ben Grundstiick bereits eine Betriebsstétte der Trainingszentrale existiert oder eine sol-
che Betriebsstatte zeitgleich mit der Wohnnutzung errichtet wird.

c) Eine Betriebsstitte muss im Sinne dieser Festsetzung mindestens tber 18 Pferdeboxen
verfligen.
d) Unter den o.a. Voraussetzungen darf die Grundflache eines Wohngeb&udes bzw. einer

Wohnung pro Grundstiick und Betriebsstatte maximal 150 qm betragen. Dartber hinaus
sind zusatzliche Wohnfliichen von 30 gm pro 20 Pferdeboxen fur Stallpersonal zuléssig,
bezogen auf die Betriebsstétte.

Die Zulassigkeit von Anlagen und Einrichtungen fur die tiermedizinische Betreuung (Pferdeklinik)
wird kanftig nicht mehr als Ausnahme, sondern als allgemein zuléssig definiert.

Begriindung: Ziel der 0.a. Anderungen ist es, die Wohnnutzung dem Hauptzweck der Trainings-
anlage unterzuordnen. Es soll vermieden werden, dass sich eine Wohnnutzung ohne klare Bin-
dung an Trainings-relevante Nutzungen ,verselbstandigt' und damit Konflikte zum Nachteil der
Trainingszentrale entstehen. Zu diesem Zweck wird Errichtung einer Wohnung oder eines Wohn-
gebaudes an die Existenz bzw. die zeitgleiche Errichtung einer Betriebsstatte der Trainingszent-
rale geknupft.

Mit dieser Regelung beabsichtigt die Gemeinde keineswegs, kleine Betriebe, die sich zunachst
mit einer geringen Anzahl Pferde beschaftigen, zu behindern oder gar auszuschlieflen. Vielmehr
lassen es die Festsetzungen selbstverstandlich zu, dass auch weniger als 18 Pferdeboxen errich-
tet werden dirfen. Dann allerdings besteht nach Auffassung der Gemeinde noch keineswegs die
zwingende Notwendigkeit, gleich ein Wohngeb&ude oder eine Wohnung zu errichten. Dies soll
erst ab einer BetriebsgréRe von 18 Pferdeboxen zulissig sein, um die Wohnnutzung dem Haupt-
zweck der Trainingszentrale unterzuordnen.

Die GréRenordnung von 18 Pferdeboxen ist angesichts der zum Zeitpunkt des Planverfahrens tat-
sachlich in den Betrieben der Trainingszentrale vorzufindenden zahlenméfigen Verhéltnisse von
Trainern zu Pferden begriindet. Demnach werden im Bereich der Trainingszentrale in Iffezheim
von den dort aktiven Trainern bzw. Betrieben (Betriebsstatten) von einem Trainer sieben Pferde,
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Pferde, vom nachsten zwdlf, dann 15, noch einmal 15,16,19 noch einmal 19, 30 und 32 Pferde
jeweils betreut. Diese Zahlen fiihren zu einem Schnitt von 18 Pferden pro Trainer.

Der Gemeinde sind auch einschlagige Leitlinien von bekannt, die ein Verhéltnis von 4 Pferden / 1
Trainer zu Grund legen. Dies mag im Sinne der Leitlinien wiinschenswert sein, es entspricht je-
doch nicht der praktizierten Realitat. Dies wird auch von ortsanséssigen Fachleuten bestétigt.

Die Gemeinde ‘erkennt keine zwingende Notwendigkeit darin, dass Betriebsinhaber oder Betreu-
ungspersonal unterhalb der als Festsetzung geplanten Betriebsgréf3e von 18 Boxen unmittelbar
beim Stall wohnen kénnen. Die Sicherung eines ordnungsgemafien Trainingsbetriebs, der soweit
als moglich und sinnvoll nicht von einer unkontrolliert platzgreifenden Wohnnutzung beeintréchtigt
werden darf, ist fir die Gemeinde eines der wesentlichen Planungsziele im Geltungsbereich der
geplanten 2. Bebauungsplan- Anderung. In der Abw&gung mit dieser (ibergeordneten Zielsetzung
wird es fir angemessen und zumutbar gehalten, dass Inhaber und Personal kleiner Betriebe nicht
direkt beim Stall sondern in der Iffezheimer Ortslage wohnen.

Die Ziffer 1.1 wird dartber hinaus hinsichtlich der neuen Zonen A2 und D ergénzt.

Begriindung: Die Erganzung des zuladssigen Nutzungsspektrums in der neuen Zone A2 sichert
die bauplanungsrechtliche Grundlage flir die bereits vorhandene Nutzung einer Kleintierpraxis. In
der neuen Zone D wird die Zuldssigkeit der das dort geplanten Vorhaben festgesetzt (Errichtung
einer Reithalle mit zugehérigen Nebengebiuden und Nehenanlagen),

Die Ziffer 1.3 wird hinsichtlich der neuen Zonen A, A1 und A2 sowie D ergénzt.

Begriindung: Die rechtskraftigen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen in der Zone A ist
auf die neuen Zonen A1 und A2 zu Ubertragen. Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass die Héhen-
angaben fur Wohnh&user ebenso fiir die Kleintierpraxis gelten. Fir die in der neuen Zone D ge-
planten Vorhaben werden geeignete Hdhenangaben aus dem umgebenden Bestand und der
Planung abgeleitet und festgesetzt.

Neue Ziffer — Festsetzungen zur Griinordnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB
Begriindung: Die im Griinordnungsplan vorgeschlagenen Festsetzungen sind zur Herstellung
des erforderlichen Eingriff-Ausgleichs in den Bebauungsplan Gibernommen worden.

Bilanzen

Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans ca. 148.260 gm
Flachen- Herausnahme (VHB-Plan Erweiterung Pferdeklinik)  ca. 6.957 gm
Zwischensumme ca. 141.303 gm
Erweiterung des Geltungsreichs durch Zone A1 ca. 14.763 gm
Erweiterung des Geltungsreichs durch Zone D ca. 8.782 gm
Geltungsbereich der 2. B-Plan-Anderung ca. 164.848 gqm
darin enthalten:

Uberbaubare Flachen fiir Gebaude und Anlagen ca. 79.611 gm
Uberbaubare Flachen fiir Freiflichennutzungen (C1 und C2)  ca. 7.049 gm
ErschlieBungsflachen ca. 12.401 gm

Griinflachen ca. 65.787 gm
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Hinweis:

Gegenliber dem bisher rechtskraftigen Stand des Bebauungsplans vergroRern sich die (iberbau-
baren Flachen um 15.770 gm (Zone A1 = 4.900 gm, Zone D = 10.870 qm). Innerhalb der Uber-
baubaren Flachen gilt eine GRZ von 0.4 fir die Zone A1 und 0.3 fir die Zone D. Als potentiell (-
berbaute Flachen ergeben sich somit maximal:

Zone A1; 4900gm x04=  1.960 gm

Zone D: 10.870gm x0.3=  3.261gm




