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RECHTSGRUNDLAGEN

8§ 10 BAUGESETZBUCH - BAUGB - IN DER FASSUNG VOM
12. DEZEMBER 1986 (BGBL. I S. 2253)

§ 1 DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVO -) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 26. JANUAR 1990 (BGB1.
I s, 132D

8§ 73 LANDESBAUORDNUNG FUR BADEN-WURTTEMBERG - LBO -
IN DER FASSUNG VOM 28. NOVEMBER 1983 (GBL. S. 770
BER. 1984 S. 519), GEANDERT DURCH GESETZE VOM 01.
APRIL 1985 (GBL. S. 51) UND VOM 22. FEBRUAR 1988
(GBL. S. 55)

§ 4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR BADEN-WURTTEMBERG (GEMO)
IN DER FASSUNG VOM 03. OKTOBER 1983 (GBL. S. 577,
720) ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 18. MAI 1987
(GBL. S. 1l61)



IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGESETZBUCH -BauGB - VOM 08.12.86 (BGBl. I S. 2253) UND
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BauNVO - IN DER FASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 26.01.90 (BGBl. I S. 132).

ART DER BAU- SIEHE EINTRAG IM PLAN

LICHEN NUTZUNG

(8 9 ABS. 1 - WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Nr. 1 BauBG GEMASS & 4 BauNVO0.

UND DIE VORGESEHENEN AUSNAHMEN NACH

88 1 - 15 8 4 ABS. 3 BauNV0O SIND IM GELTUNGS-

BauNV0) BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES NICHT ZULAS-
SIG.

- MI - MISCHGEBIET GEMASS & 6 BauNVO.

WA




1.1.1

NEBENANANLAGEN
(& 14 BaudlNVO)

MASS DER BAU-
LICHEN NUTZUNG
(& 9 ABS.1 Nr. 1
BauGB UND 88 16-
21 A BauNV0)

NEBENANLAGEN IM SINNE VON § 146 ABS.1
BauNVO

SIND NUR IN DEN UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN ZULASSIG. NEBENANLAGEN,
DIE DER VERSORGUNG MIT ELEKTRIZITAT UND
WASSER SOWIE ZUR ABLEITUNG VON ABWASSER
DIENEN, SIND GEMASS & 14 ABS. 2 BauNVO
ALS AUSNAHME AUCH AUF DEN NICHT UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIG.

SIEHE EINTRAG IM PLAN
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1.2.1 HGHE DER BAU- DIE HSHE DER BAULICHEN ANLAGEN DARF,

LICHEN ANLAGEN GEMESSEN VON DER ERDGESCHOSSROHBODEN-
(8 16 ABS. 3 OBERFLACHE BIS AUSSENFLACHE GEBAUDE-
BauNVv0) WAND UNTERKANTE SPARREN BEI DEN ALS

HOCHSTGRENZE FESTGESETZTEN ZWEI VOLLGE-
SCHOSSEN HOCHSTENS 3,60 M BETRAGEN.

FUR DAS TENNISCLUBHAUS IST EINE HOHE
VON HOBCHSTENS 3,60 M ZULASSIG.

AUSNAHMEN KONNEN ZUGELASSEN WERDEN BEI f
GEBAUDERUCKSPRUNGEN, WENN DIESE AN DER S
TRAUFSEITE NICHT MEHR ALS EIN DRITTEL 3
UND AN DER GIEBELSEITE NICHT MEHR ALS .Wuobou
EIN VIERTEL DER JEWEILIGEN GEBAUDESEITE 4 0SS

UBERSCHREITEN. SR SRR

3.60




BAUWEISE

(8 9 ABS.1 Nr.
BauGB UND & 22
BauNVQ)

1

SIEHE EINTRAGUNG IM PLAN

OFFENE BAUWEISE GEMASS & 22 ABS. 2
BauNVO. ENTSPRECHEND DEN FESTSETZUNGEN
SIND IN TEILEN DES PLANGEBIETES NUR EIN-
ZELHAUSER ZULASSIG.



1.4

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKS-
FLACHE

(8 9 ABS.1 Nr.
BauGB UND & 23
BauNV0)

STELLUNG DER
BAULICHEN
ANLAGEN

§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

HOHENLAGE DER
BAULICHEN
ANLAGEN

(8 9 ABS. 1
NR.2 UND ABS.2
BauGB)

FLACHEN

FUR GARAGEN
(8 9 ABS.1

Nr.4 BauGB)

2

SIEHE EINTRAG IM PLAN ‘ SEHE 1121

SIEHE EINTRAG IM PLAN

TRAUE-
STANDIG

TRAUF- ODER GIEBELSTANDIG ZUR ACHSE
DER JEWEILIGEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE.
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DIE ERDGESCHOSSROHBODENOBERFLACHE

(OFR) HAT 80 CM UBER DEM HERGE- L o OFR EG
STELLTEN STRASSENNIVEAU ZU LIEGEN. MMJJV L) W
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ABWEICHUNGEN BIS ZU PLUS BZW. MINUS 20 o
CM SIND MOGGLICH.
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AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN GRUND- i
STUCKSFLACHEN SIND GARAGEN NUR IN

DEN MIT GA GEKENNZEICHNETEN FLACHEN

ZULASSIG.



1.8

1.9

FLACHEN FUR
GEMEINBEDARF
(8 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB)

FLACHEN, DIE
VON EINER BE-
BAUUNG FREIZU-
HALTEN SIND

(&8 9 Abs.1

Nr. 10 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
UND VERKEHRS-
FLACHEN BESON-
DERER ZWECKBE-
STIMMUNG

(8 9 Abs. 1

Nr. 10 BauGB)

SIEHE EINTRAG IM PLAN

DIE IM PLAN FESTGESETZTEN SICHTFELDER
SIND VON JEDER SICHTBEHINDERNDEN
NUTZUNG UND BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN.
STRAUCHER, HECKEN UND EINFRIEDIGUNGEN
DURFEN EINE HGHE VON 0,5 M UBER FAHR-
BAHN NICHT UBERSCHREITEN.

SIEHE EINTRAG IM PLAN

DIE FESTGESETZTEN VERKEHRSBERUHIGTEN
BEREICHE SIND IM SINNE DER STRASSEN-
VERKEHRSORDNUNG HERZUSTELLEN.

VON DER IM PLAN HERGESTELLTEN GLIEDE-
RUNG DER VERKEHRSFLACHEN KANN BEIM AUS-
BAU GERINGFUGIG ABGEWICHEN WERDEN.




1.11 OFFENTLICHE UNB— SIEHE EINTRAG IM PLAN
PRIVATE-GRUN-
FLACHEN
(8§ 9 Abs. 1
NR. 15 BauBG)

1.12 WASSERFLACHEN SIEHE EINTRAG IM PLAN
(8§ 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB)

1.13  FLACHEN FUR DAS DIE IM PLAN GEKENNZEICHNETEN STAND-

ANPFLANZEN VON ORTE SIND MIT OBSTHOCHSTAMMEN ODER
VON BAUMEN ODER LAUBBAUMEN 1. ODER 2. ORDNUNG
(8 9 Abs.1 ZU BEPFLANZEN

Nr. 25 a BauBG6) EMPFOHLENE ARTEN:
AHORN, EICHE, ESCHE 0OBST- UND NUSSBAUME.
ZUR FREIEN LANDSCHAFT HIN (IM WESTEN
DES PLANGEBIETES) SIND ALS GRENZPFLAN-
ZUNG NADELGEHGLZE; IMMERGRUNE UND BUNT-
LAUBIGE GEHOLZE UNZULASSIG.



l.14 FLACHEN MIT BIN- DIE IM PLAN GEKENNZEICHNETEN BAUME

DUNGEN FUR DIE SIND ZU ERHALTEN.
ERHALTUNG VON
BAUMEN

(8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

1.15 GRENZE DES RAUM- SIEHE EINTRAG IM PLAN - -
LICHEN GELTUNGS- 1! - II‘
BEREICHES - -
(§ 9 Abs. 7

BauGB) - -
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

( 8 73 DER LANDESBAUORDNUNG - LBO - IN DER FASSUNG VOM
28. NOVEMBER 1983 MIT ANDERUNGEN DURCH GESETZ VOM

01. APRIL 1985)

AUSSERE GESTAL-
TUNG BAULICHER
ANLAGEN

(8§ 73 Abs. 1
NR.1 LBO)

DIE VERWENDUNG GLANZENDER UND REFLEK-
TIERENDER MATERIALIEN UND LEUCHTENDER
FARBEN AN GEBAUDEN UND SONTIGEN BAU-
LICHEN ANLAGEN IST UNZULXSSIG.

EIN VOLLIGES VERKLEIDEN DER GEBAUDE UND
SONSTIGER BAULICHER ANLAGEN MIT ASBEST-
ZEMENT- UND KUNSTSTOFFELEMENTEN IST UN-
ZULASSIG. DIE AUSSERE FARBGEBUNG MUSS

IN GEDECKTEN ERDIGEN FARBTONEN ERFOLGEN.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN SIND GESTALTE-
RISCH, BEZUGLICH MATERIAL UND FARBE,
AUF DAS HAUTGEBAUDE ABZUSTIMMEN.



2.1.1

DACHFORM
(8§ 73 Abs. 1

1 NR.

1 LBO)

ZULASSIG SIND GENEIGTE DACHER (GD) IN
FORM VON SATTELDACHERN MIT BEIDSEITIG
SATTELDACHERN MIT BEIDSEITIG GLEICHER
NEIGUNG ODER GEGENEINANDER VERSETZTE
PULTDACHER MIT GLEICHER NEIGUNG. DIE MA-
XIMALE HOHE DES VERSATZES DARF 1,50 m
NICHT UBERSTEIGEN.

GARAGEN UND NEBENANLAGEN SIND MIT DER
GLEICHEN DACHNEIGUNG WIE DAS HAUPTGEBAU-
DE ZU VERSEHEN.

HIERVON KANN ABGEWICHEN WERDEN, WENN

A) GARAGEN ODER NEBENANLAGEN FREISTE-
HEND SIND,

B) DAS DACH DER GARAGE ODER DER NEBENAN-
LAGE NICHT MIT DEM DACH DES HAUPTGE-
BAUDES VERBUNDEN IST,

C) DIE GARAGE ODER NEBENANLAGE IM RECH-
TEN WINKEL ZUM HAUPTGEBAUDE ZU STE-
HEN KOMMT.

3H°- 15°

SATTELDACH

PULTDACH
GEGEHEIN

. VERSETZT



2.1.2 DACHGESTALTUNG ES DARF NUR NICHT GLANZENDES MATERIAL
(8 73 Abs. 1 VERWENDET WERDEN.
Nr. 1 (LBO) BLECHE UND METALLE JEDER ART SIND ZUR
DACHEINDECKUNG UNZULASSIG. AUSGENOMMEN
DACHAUFBAUTEN UND DACHGAUBEN.

DACHAUFBAUTEN DURFEN EIN DRITTEL DER
LANGE DER JEWEILIGEN GEBAUDESEITE NICHT
UBERSCHREITEN UND MUSSEN MINDESTENS EI-
NEN ABSTAND VON 2,00 m VON DEN GIEBELGE-
SIMSEN EINHALTEN. DIE HSHE DER DACHAUF-
"BAUTEN IST SO ZU BEGRENZEN, DASS DIESE
MINDESTENS 1,00 m UNTERHALB DER FIRSTHG-

HE ENDEN. DACHAUFBAU  ZULASSIG

SCHLEPPGAUBEN SIND NUR ZULASSIG BEI EI-
NER DACHNEIGUNG VON MINDESTENS 40 GRAD.
DACHAUFBAUTEN SIND IN IHREN PROPORTIO-
NEN DER DACHGRGUSSE ANZUGLEICHEN.

LIEGENDE DACHFENSTER SIND BESCHRANKT ZU-
LASSIG. DIE SUMME DER BREITEN DER DACH-
FENSTER DARF EIN SECHSTEL DER LANGE DER
JEWEILIGEN GEBAUDESEITE NICHT UBER-
SCHREITEN.

DACHEINSCHNITTE (NEGATIVGAUBEN) SIND UN-
ZULASSIG.

NEGATIVGAUBE NICHT ZULASSIC



DACHNE IGUNG
(8§ 73 Abs. 1
Nr. 1 LBO)

ANTENNEN
(8 73 Abs. 1
Nr. 3 LBO)

NIEDERSPAN-
NUNGSFREILEI-
TUNGEN

(8 73 Abs. 1
Nr. 4 LBO)

GESTALTUNG DER
UNBEBAUTEN
FLACHEN BEBAU-
TER GRUNDSTUCKE
GRUNDSTUCKE

(8§ 73 Abs. 1
Nr. 5 LBO)

SIEHE EINTRAG IM PLAN

GD
3H%L5°

AUF GEBAUDEN IST NUR EINE ANTENNE ZU-
LASSIG. SOWEIT DER ANSCHLUSS AN EINE
GEMEINSCHAFTSANTENNE M8GLICH IST, SIND
AUSSENANTENNEN UNZULASSIG.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN SIND ALS FREI-

LEITUNGEN UNZULASSIG.

DAS NIEDERSPANNUNGSSTROMVERSORGUNGS- §E_}f
NETZ WIRD ALS KABELNETZ AUSGEFUHRT. &\(
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DAS GELANDE ZWISCHEN GEHWEGHINTER- m o ﬂ e
KANTE UND FERTIGGESTELLTER GEBAUDE- e i
FLUCHT IST AUF STRASSENNIVEAU AUF- M 4 |
ZUFULLEN. s _
3 _

DIE GELANDEVERHALTNISSE BENACHBARTER ™ % llllll -
GRUNDSTUCKE SIND AUFEINANDER ABZU- m ?Ltﬁ !

STIMMEN.
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DIFFERENZEN IM GELANDENIVEAU SIND INSBE-
SONDERE ZUR FREIEN LANDSCHAFT HIN;

DURCH ABBGSCHUNGEN AUSZUGLEICHEN. DIE
ABBGSCHUNGEN MUSSEN MINDESTENS EIN BG-
SCHUNGSVERHALTNIS VON 1 : 3 AUFWEISEN.

VOR GARAGEN IST EIN STAURAUM VON MINDE-
STENS 5,00 m ANZULEGEN.

DIE NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER BEBAU-
TEN GRUNDSTUCKE, MIT AUSNAHME DER FLA-
CHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE,
SIND ALS GRUNFLACHEN ODER GARTNERISCH
ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN.

JE 250 M2 ANGEFANGENE GRUNDSTUCKSFLACHE
IST EIN OBSTHOCHSTAMM ODER EIN LAUBBAUM
1. ODER 2. ORDNUNG ZU PFLANZEN.

EMPFOHLENE ARTEN:
BIRKEN, AHRON, EICHEN, ESCHEN, OBST-
UND NUSSBAUME.



2.5 EINFRIEDIGUNGEN
(8§ 73 Abs. 1
Nr.5 LBO)

IM VORGARTENBEREICH SIND EINFRIEDIGUN-
GEN BIS 50 CM HOHE IN FORM VON NIEDE-
REN HECKEN (Z.B. KRUPPELKIEFER, GRUNE
BERBERITZE, MAHONIEN, EIBEN) ZULASSIG.

MASSIVE EINFRIEDIGUNGEN IN FORM VON BOR-
DEN, SCHWELLEN ODER PALISADEN SIND GE-
MESSEN VON DER OBERFLACHE GEHWEG, SO-
FERN EIN GEHWEG NICHT VORHANDEN IST,

VON DER OBERFLACHE STRASSE BIS ZU EINER
HGHE VON 20 cm ZULASSIG.

ANSONSTEN SIND EINFRIEDIGUNGEN BIS ZU

90 cm HOBHE IN FORM VON MIT BLUTENSTRAU-
CHERN UBERWACHSENDEN MASCHENDRAHTZAUNEN
(GRUNE ODER FEUERVERZINKT) ODER HOLZELE-
MENTEN ZULASSIG.

GARTENMAUERN SIND ALS EINFRIEDIGUNGEN
UNZULASSIG.

Die vorstehenden Bebauungsvorschriften sind Bestandteil der Satzung vom

14,,05,1990.
fezheim, 14. Mai 1990
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Himpel
Biirgermeiste

Genehmigt gemdB § 11 Abs., 1 BauGB
Rastatt, den 25. Juni 1990

Landratsamt = 4.11
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