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Recht¥sgrundlagen
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§¢ 1 und 2 , 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl1. 1 S.341 ) -BBauG- "
§§ 1-23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962

( BGBl. 1 $.429 ) -BauNVo-

§§ 1-3 der VO tiber die Ausarbeitung der Bauleitplanung
sowie liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen- '
verordnung) vom 19,1.1965 (BGBl, 1 S.21) y
§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27.6.1961 (BGBl. 1 S.21) “
$¢ S dbs, 1 , 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir *
Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S.151) =LBO- :
FESTSETZUNGEN b
Art_der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist !
ALLGEMEINES WOHNGEBIET -WA- gem. § 4 8aulivo y
Ausnahmen ' {

Im gesamten Baugebiet sind alle Ausnahmen gem, § 4 (3) )
BaulNVO zugelassen, von Ausnahmen ausgeschlossen sind: :

Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Nebenanlaggg A

Nebenanlagen sind zugelassen nach § 14 BauNVo. S
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ‘
Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemiB §

§ 17 Abs, 5 der BauNVO unzuldssig. ‘
Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben- ,
gebdude und Garagen entsprechend Ziffer 6 nicht zulédssig.
GRENZ- UND GEBAUDEABSTANDE

: ;ﬁ»'m dabei

F—™

e | T S

s Vi, TGN S o

elner Aussenwand auf der Grenzé stehen.

" bzw.

W BAUGESTALTUNG

l«Mlndestlange der Gebiude:

,f'ﬂh‘10 00 m bei 1- und 2-geschossigen Gebduden

. Sockelhdhe: Bei allen Wohngeb&uden maximal 1,00 m uber
der jeweiligen Strassenachse

\ Hdhe der Traufe: . 25

Von 0.K. Kellergeschossdecke bis zum Schnittpunkt von U.K. Sparren
mit der Gebidude-Aussenkante:

Bel 1-gesch. Gebiduden mit flachgeneigtem Dach : 3.3%0 m

Beli 2-gesch. Gebduden mit Steildach 3 3, SONN L

Bel 2-gesch. Gebéduden mit flachgen. Dach : 6.500m
Dachiiberstand:

An Traufe und Ortgang maximal 0,70 m

Dachneigung:

Beide Dachflichen eines Hauses miissen gleiche Dachneigung haben.
Bei 1-gesch. Hiusern mit flachgeneigtem Dach : 20 - 25 O;

Sei 2-gssch, Hiusern mit Steildach : 40 - 48 %

Bei 2-gesch. Hédusern mit flachgeneigtem Dach : 25 - 30 °|

Bei 1-geschossigen Reihenhiusern I (1)

Bel 1-geschossigen Doppelhéusern 1 & - e
Wobei bei einer Hausgruppe gleiche Dachneigung eingehalten
werden muss, ‘h

Dachausbildung:
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zulédssig. !
Der First liegt bei allen Gebéuden mittig,die Flrstrlcntung

-

ist im Bebauungsplan festgelegt. ﬂ
Flachdédcher sind nicht zugelassen,ausgenommen davon sind
Garagen und das Gebdude an der Siidspitze des Bebauungsgebiptes,
dieses muss mit flachem Dach ausgebildet werden(4-gsch, )
Walmdécher kdnnen bei folgenden Gebiuden verwendet werden
Den beiden 1-gesch., Hiusern ostlich der Linie D1-D2 5 i
Den beiden 1-gesch. Hiusern noérdlich der Linie ¢3-D2 A
Dem 1-gesch. Haus Gstlich des Punktes B4 y

Dem 1-gesch. Haus westlich des Punktes F1

Steildach ist bei folgenden Hédusern auszufiihrer,bei strik&r
Binhaltung des Punktes 5.3.2. i

Den hglden Héusern 6stlich der Linie D3-D4.

oy

De 7 24 \EB darf nur braungetdntes oder antrazithfarbenes Dachdeckxgs-
‘materisl

verwendet werden, |
GARAGEN: /
Garagen diirfen nur auf dem im Strassen- und Baulinienplan
gekennzeichneten Fliédchen errichtet werden.Maximale Tiefe y8.qo m
ole miissen einen einheitlichen Baukdrper bilden.

Die Sockelhbhe darf bis maximal o.3%0 m iiber der jeweilip
Strassenachse liegen.

Die hochste Hohe der Garage betrdgt 2.50 m.
Die Bachneigung betridgt 0 - 5°.Bei Gefiille des Daches is

die Ortskanalisation einzufiihren. £
EINFRIEDIGUNGEN : ki
Soekel bis 0,30 m liber der jeweiligen Strassenachse mit A,ken-
hinterpflanzung. f
Holzz8une mit Heckenhinterpflanzung.

Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen mit Heeclti-
hinterpflanzung.
Stacheldraht ist
Plir die Hohe der
vom 1.6,1966 fiir

in jeder Verwendungsart unzulédssig.
Einfriedigung gilt § 1-3 der Kreisbausa@iing
den Landkreis Rastatt. ( 0.80 m ) ‘

Zufahrten zu den Garagen sind zu befestigen. 4
Zur Gestaltung der offentlichen Griinfldchen,der Kinder$
und

Die

der Umgebung der Trafostationen zieht die Gemeinde
zur
Auf
dirfen keinerlei Nebengebdude erstellt werden.
NEBENGEBAUDE

Auf dem gesamten Bebauungsgebiet diirfen keine freisteheid
Nebengebdude errichtet werden.(Ausser Ziffer 2.2.1)
STROMVERSORGUNG

Fur das Neubaugebiet wird festgelegt,dass das gesamte| !
der Hausanschliisse durch eine Erdverkabelung durchzufy

Beratung hinzu.
den an die Bundesstrasse Nr. 36 angrenzenden Grundgf
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LEGENDE I | [
SRS IREIDZIEEE ' § 4 ‘}
r et | Grenze des réﬁmlichen Geltungsbereiches —-geplant-

l 4 ‘
V ” n 1

Bedingt befah}bare WVege 52134

" | )
Fusswege

|
Jffentliche ﬁgrkﬂache

1t
Festsetzung

der Strassenbegrenzungslinien

"

Offentliche Griinfléchen und e
Strassenbeglei tgrin o

Kinderspielplb."bz

Baulinie

Baugrenze

Fléche fUr G4 ragen mit Nebengebduden

(3

Abgrenzu{ng w“hrachi edlicher Nu tzung

o — O — 0 — —

Allgeméiné§7 ‘ngobtot PEREIES. 4 S

geschosse (zwingend)

Zahl der Vol %
osse mit Steildach (zw1ngend')-“2 Vf'ﬁ’

Zahl der Vellgesch

"

04 Grundflicherpanl (HSchstmass) g

- ' n g
04-12 Geschossflégpenzahl (Hochstmass) 4
‘ A " b {

@] Offene Bauweise {

¥ - - "

Nur Einzel- und boppolhduuir sul&uig

—_

AbboS

&

" . f
Nur Hausgruppen zulédssig E

Von Bebauung freizuhaltende Grundstiicke %

Unformerstation (Trafo)
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Beschlussfassung des Gemeinflerates nach §§ 2 Abe. 1/ 33 / 45=-47
BBauG,einen Bebauungsplan aufzustellen und das Verfahren hierfir ‘ 4

einzuleiten.

29, fpiil. 1971

Datum
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Bﬁrgeﬁmeister und Stem

Ausarbeitung des Bebauungsq,anee unter Beteiligung der Tréger
5ffentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 BBauG. JOSEP

Datum Ah '.& '?'.2

-—-—--——-————ﬁ——ih-----————---
e e
——

— - ———— - -

lebauungsplanes nach § 2 Abs. 6 BBauG |

]
Planer und Stempel

o et e e it i e o S i

Offentliche Auslegung des

auf die Dauer e Monats|in der Zeit von -k Ay Juni 1972- - Pis |
”3 JU“ 1972 zur Entgegennahme von Bedenken und von |
Anregungen. i

Die 6ffentliche Auslegung st am .?.3 MQL 1972. ortsiiblich durchw_ ’

bekannt gen
Anschlag am Gemeindebrettim Rathaus be g ;

Juli 1972

Datum . 214

--.——-—-——--o--———----
- o

Als Satzung und Bebauung

o r“b sz

¥4 in v.émmm mit -

§ 1 GENEHMIGT
Rastatt, den2 1. Sep, E’Q
Landratsamt
ftsamt und StempeiV....

Datum2.1‘. .S.e 51372. g
a h
Uffentliche Auslegung nach Genehmigung des Sjé’e.al};?'?;planes iz TN 4
& 172 BBauG in der Zeit vam 2.7..9@?..1972 bis v » izb;;h dur'ct; b o 'r'_-:_:'
Die §ffentliche Auslegund ist am 27.Seps1992. .. orts J.d s '( &
Anschlag am Gemeind’ebrett im Rathaus bekannt gemacht worden.

o L6 Okt. 1972

'..'....‘O.

Birg¢rmeister und StempRl
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DER BEBAUUNGSPLAN IST DA?’bURCH RECHTSVERBINDLICH
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