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Landkreis ... _ i .
Gemeinde ... Iffesheim .. ...

Satzung

tber den Bebauungsplan ... Ortbiihl

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG), §§ 111
Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S. 151)

S. 129) hat der Gemeinderat am M" ...... am / f&7 den Bebauungsplan fur . 4@as_Gewann
L. OreddRl

oo dls Satzung beschlossen.

§ 1

Réiumlicher Geltungshereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im StraBen- und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 3).

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Anlage Nr.
1) Ubersichtsplan 1
2) Begrindung 2
3) Straflen- und Baulinienplo? 220y ‘&}3
4) Gestaltungsplan = W
5) StraBenléngs- und querschnitte 5
6) Bebauungsvorschriften 6
7)o e S



§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten |

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

_Iffesheinm

. den

) GENEHMIGT
Der oben genannte Bebauungsplan wurde am ... ‘-’2‘ ,,,,, lfé 7 6 m 19
o é/‘! 08 ls ennt Rdrgfon AL Rastatt, den ...t _JUll 1967
genehmigt. Landratsamt
Genehmigung und Auslegung wurden am .77+ . 7. s l. V.
bzw. in der Zeit vom /é 2o Lx bis ... IP‘ é’i’\ |
durch C—“—"—” Y offentlich bekanntgemacht ). |

Der Bebauungsplan ist damit am I ——

in Kr rn’
niﬁeee — /L/ ‘F.f NEEE

© N ;-}—; .
" ! UW/"(G
Lo @/ (Unterschrift) /

') Fir die Bekanntmachung gilt § 12 BBauG. Im Gbrigen ist die rtliche Bekanntmachungs-Satzung sinngemdf anzuwenden. |

?) Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG), also mil dem Tag ihrer Verdffentlichung im amtlichen Ver-
kindungsblatt bzw. bei Bekanntmachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablauf der Aushéingefrist.



Anlage Nr., zum Antrag

vom 2." z(f gehdrig

Gemeinde Jffezheim
Ubersichtsplan

M. 1:25000

Zeichenerklarung

vz Vorhendene Wohnbauflache

777 Geplante E = neu festzustellen

Rastatt im Juli 1966
Dipl. -ifg. W. Sand
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23.7. 66

IfoSh.im, den ..cevcccones

Anlage Nr.z zum Antrag
Begrindung " 23,7, 66 sererio

gum Teilbebauungsplan fiir das Gewann Ortbiihl.
1. Allgemeinses

Un die Bautitigkeit in der Gemeinde Iffezheim zu firdern, hat der
Gemeinderat beschlossen, fiir des Gewann Ortbilhl einen Teilbebaununge-
plan aufstellen zu lassen. Fast simtliche Grundstiicke befinden sich

in Privatbesitgz. Die Erschliefung soll allmdhlich erfolgen, denn

die Gemeinde hat nicht vor, eine Baulandumlegung durchsufiihren.

Die im beschriéinkten Umfange erforderlichen Grengédnderungen zur :
Erschaffung der Baupldtze ist vielmehr der Initiative der Grund-winleiten
stiickseigentiimer ilberlassen.Notfalls will die Gemeinde ein Messbriefverfahren

Ee handelt sich nidmlich hier um ein bevorsugtes Obstbaugebiet der
Gemarkung Iffegheim. Ein Teil der Bauplitze fdllt sogar in die
Hausgéirten und hier widre eine Baulandumlegung nur mit lberdurch-
schnittlicher Schwierigkeit durchfithrbar.

2. Art des Baugebiets und Bauweise

Das gange Gebiet ist eben. Es liegt als Enklave in dem bereits
bebauten Gemeindegebiet. Bisher war eine zweckmdfige ErschlieBung
wegen des Miihlbaches kaum mbglich. Erst durch seine Verdohlung
gind die Voraussetzungen fir eine wirtschaftliche Erschlieflung
geschaffen vworden. Es sind zweigeschossige und eingeschossige
Hduser vorgesehen, wobei die eingeschossligen Héuser mit einem
Eniestock und Stelldach errichtet werden sollen.

Das gangze Planungsgebiet so0ll nach den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung als allgemeines Wohngebiet genutszt werden. Etwa in der
Mitte des Planungsgebiets ist ein Kinderspielplatz vorgesehen.

3. Kosten

Die ilberschligig ermittelten Kosten welche der Gemeinde durch die
vorgesehenen Mainahmen voraussichtlich entstehen, betragen 176.000,~=D1

4. Beabsichtigte Mafnahmen
Der Teilbebauungsplan soll als Grundlage fiir die Festlegung des

besonderen Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grundstiicke dienen, sofern
dies erforderlich ist.

Der Biirgermeister: Der Planfertiger:
Dipl. -In . Sand
o6fftl. be ergf-Ing.
7.6) statt

Zeppellnstr, - Telefon 2414




GENEHMIGT

6, Suli 1867

Rastatt, den
Landratsamt
1. V.
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Anfage Nr.é' o Antrag
vom 227w ¢ ¢qgehiiig

Bebauungsvorschriften
(f// (.—"'7/

n ./ fEZ 2

A. Rechtsgrundlagen

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1 S. 341) (BBauG).

2. 88 1—23 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiscke (Baunutzungsverordnung) vom
26. Juni 1962 (BGBI. | S. 429) (BauNVO).

3. §8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. 1 S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.
S. 108.

5. 88 3 Abs. 1,7, 9, 16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964

(Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung UtNEHMlGT
§ 1 Rastatt, den_ 0+ Juli 1967
Baugebiet Landratsamt
(bei einheitlichem Baugebiet) Lv.

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes i

— reines-Wohngebiet-geméfi-§-3-BauNVE:
— allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO. r;?*.'f W
T —— gemaB-§—BauNYO: [«’ A
oder
81
Baugebiete

{bei-Gliederung-in-verschiedeneBaugebiste)
Der rdumliche Geltungsbereich des-Bebeuu anes wird in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung

____von-Ari-und-Begrenzung der-einzelnenBaugebiete—erfolgt-durch-Eintragung—im—CGestaltungsplan.

82
Ausnahmen

(bei einheitlichem Baugebiet):

Soweit in § 3/8 4/8§ ... BauUNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese — nicht — Bestandteil
des BebauungsplanesAls husnahmen zugelassen sind Stdlle f.Kleintierhaltung,

E;em § 4 Abs.3 Z.6 BNVO. oder

~Soweit nach § 3/8§ 4/8§ ... BauNVO-Anlagen-ausnahmsweise-zugelassen-werden—kdnnen,-sind-
diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt :

(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete): =

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2——9 BouNV@ “Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese — nicht — Bestandteil des Bebauungsplagps.

et “oder

Soweit in den einzelner Buugeble’ren nach den §8 2—9 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind diese in dem ;ewelhgen Baugebiet allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des
Beugebietes im-allgemeinen-gewethri-b!



§ 3
Festsetzungen im Gestaltungsplan

-Festsetzungen- nach-§ 3. Abs. 4/§ 4 Abs. 4 BauNVO-(beschrénkende-Festsetzungen—in-Wohngebieten)-
-und-nach-§ 10-BauNV.O (Festsetzung der-Grundfdche bei-Wochenendhausgebieten) erfolgen durch Ein-
tragung-im-Gestaltungsplan.—

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen
Als (1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind Teppichklopfstangen u.Wdschetrocken=
geriste —uynter-den-dori-genannten-Voraussetzungen zuldssig
— unzuléssig-
— nui-in-felgendem-Umfange—zuldssig:

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen —pieht~— zugelas-
sen werden.

Il. MaB der baulichen Nutzung
§5
Allgemeines

(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflédchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zulassige GeschoBfldchenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von festgesetzter Grundfiéichen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse. § 17 BauNVO bleibt unberihrt.

§ 6
Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Fesisetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
e

Babaes = Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundflachenzahl im Gesféffungsplan nicht erfolgt, gilt

die jeweils zugehdrige Grundflidchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.
(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zah!l der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf § 17 Abs. 5 BauNVO — nicht — zuge-
lassen werden. Bei eingeschossigen Wohngebduden mit Steildach kann der Ausbau des Dachgeschosses
ausnahmsweise zugelassen werden.

Hl. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléiche
87
Bauvweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelh&user, Doppelhduser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese
Eintragung als Festsetzung gemdf § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.-Peppelhé U
sen-gleichzeitig-ausgefihri-werden.

(3) Fiy_die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fir die Dachform sind die Einfragungen
im -Gg;%mu

2=

Zey

F
ngsplan mafigebend, scpn, T AT RV Oz e ey .
I _._7_‘;.« = };"_.__"” s ;‘-;'..‘.fr”/' & g 8

Uberbavbare Grundstiicksficiche

(1) Die Festsetzung von Strqup‘bq renzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im StraBefi— inienplan.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
— nicht — zuldssig.
§9

Grenz- und Gebdudeabstand A
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen muB-mindestens richlel sk
w22l San fMafens Sor LBC 300 mem—i0-m—506m—
betragen.



(2) — Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden derf-das-Meaf-ven rrebfef sreh poch Sl
M8 en der L B3O

—e6;,00-m———8,00-

nicht unterschreiten. —

— Die Summe der

iflichen Grenzabstdnde muf3 mindestens

(3) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstéinde nach der LBO bleiben unberihrt.

IV. Baugestaltung
§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdude-
langsseite bei eingeschossigen Gebéduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zwelgesch055|gen und

dreigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen.

Heusgwﬁpen—du

—-30,00-m-—- —————m—-sein. Deppelhduser-und-Hausgruppen-missen—gleichzeitig-ausgefithri-und-

-einheitlich-gesteliel-werden.

(2) Die Héhe der Gebdude darf
— von Straflenoberkante —
_.Vam—ﬁam{mhen—e-e" ! {-cn-rd'e-“ i
— vom—eihgeebneten—Geléinde —

bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden )( — 350 — 400m ——s:50-m- —
bei zweigeschossigen Gebduden ——6:08-m — 6,50 m ——760-m —

(3) Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist moghchsf niedrig zu halten; sie

darf nicht mehr als

-pv Schov

—0,30m—0,45m——0:60-m— 0,80 m —H8M — (Lo 0

Jl

Uhel

84

Ay A0 g

betragen. Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens l$1' rm—GeﬁcrH*ﬁrrgﬁp%m-fur 1ec|es

I/ J /) "/.’#‘, z //(r?ﬂ/é

Grundstiick/Yerhaben festgesetzt. Sie ist bezogen auf Meereshéhe-NN: 2ef Sre 5

“FI‘)(‘BU'H%(-"-‘—‘"—-‘ ......... Ty

(4) Bei-sterk—geneigtem Geiﬂﬁde~duffen—-dae—6ebaude-#a%serhg—m#—emem—Hﬂuﬁtgeseheﬁwmehi—eh—m
tes—tm-Gestaltungsplan-nicht-bereits-beriick-

Gestaltungsplan—vergesehen—in-Erscheinung-treten;—sofern—d
-siehtig-ist-

(5) An- und Vorbauten an den Gebéuden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen Gréfien-

verhdlinis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfigen.

(6) Fensteréffnungen sind hinsichtlich ihrer GréBe und Verteilung in der Wandfléiche harmonisch zu ge-

stalten.

(7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebéuden betragen, seweit—im—Gestaliungsplan—keine—weiter—

gehenden-Beschrénkungen-festgesetzi-sind: 45 ©
~beim-Steildachs——————_mindestens—482
beim flachgeneigten Dach: héchstens  32°

3w iscthen

B vud 84
32 - 38°¢

Bei Hausgruppen muf die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel

engobierte Tonziegel verwendet werden.

(8) Ein Kniestock ist nur zuléssig:

-be-im---eingesehossigen—Huus--mif—SteiJrelﬂeh—bFs;héc%s#ens—G;SG—m, X

beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem Dach bis héchstens 0,30 m.

3W|.5d’ll‘1y1
84 max,

(9) Im Dachraum dirfen Wohnungen und Wohnréume nur bei Hauptgeb&uden mit Steildach eingebaut
werden. Bei Hauptgeb&uden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnrdumen an den
Giebelseiten gestattet. Die RGume missen ihre Belichtung und Beliftung jedoch ausschlieBlich durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nichtausgebauten Dachbodens mu3 durch lie-

gende Fenster erfolgen.

8 l/n(/{
0,80zvh
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achgaupen—und Dachavfbauten—sind-nur—bei-Gebéuden—mit-Steildach-gestattet—Sie—sind-auf-der
Dachfléche-se-zu verteilen, daf3 eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrachtigt wmkelugnf}iqlle darf die Gesamtlénge der Dachgaupen bei Geb&uden mit Sattel-
dachern mehr als ein Drittel, bei-Walmddchern an der Langsseite mehr als ein Viertel und an der abge-
walmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenldnge des Gebdudes betragen. Die Héhe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfla und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Gaupen sollen als durchge ichtband ausgebildet werden.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daf3 die Traufe nicht un hen wird. Unterhalb
der Dachgaupen missen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwange
pen-und-Dachaufbauten-sollen-in-Farbe-und Baustoff-der-Dachdeckung-angepeBt-werden:

§ 1
Nebengebéude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GréBenverhélinis zum Hauptgebdude stehen und
sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Die im riuckwdrtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebdude und die Garagen
zweier benachbarter Grundsticke sind zu einem Baukdrper zusammenzufassen, soweit der Gestaltungs-
plan keine besonderen oder abweichenden Festsetzungen trifft.

(3) Nebengebéude missen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebéude handelt, eingeschossig
erstellt werden. Die Traufhdhe darf hdchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebdude entsprechen.

8§ 12
Einfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen StraBen und Pldtzen sind fir die einzelnen

Straflenzige einheitlich zu gestalten., Gestattet sind:

— Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus bodensténdigen
Stréuchern —

— einfache Holzzédune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung —

— quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung —
— Die Gesamthéhe -der—E-inf-riedigvngen~a@“-—das—MeB—van——~4~,00—m_—l;2€l~m-—nieh1—ﬁbp roiten.
— Fir die Héhe-der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausatzung fiir den andkreis........zﬁ?ﬁ?.!..?f:—:?--’:ﬁ .....................

vom -/f.jf- 79¢ ¢

(2) In bebauten Straflenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen der Nachbargrundsticke an-
zupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgiirten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren, daf3 die gegebenen na-
torlichen Geléndeverhdltnisse méglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geléndeverhdltnisse der Nach-
bargrundsticke sind dabei zu bericksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude. als Ziergdrten oder Rasenfléchen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen und Stréuchern sollen bodensténdige Gehdlze verwendet
werden.

(3) Vorplétze missen planiert und befestigt werden.
§ 14
Entwdisserung

(1) Héusliche Abwésser sind
— unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten (bei zentralen Klgranlagen) —

— in-Hausklaranlagen zu-leiten-und-nach-Klérung-in- das-Ortskanalnetz-abzufihren—Die—Heauskldran-
lagen mussen der DIN 4261 entsprechen (bei Ortskanalnetz ohnezentrale Kldranlagen) —

— in besondere Klargruben (Dreikammersystem) abzufihren und nach Kldrung in wasserrechtlich zulds-
siger-Weise-abzuleiten. (wo-keine-6ffentliche-Abwasserbeseitigungsanlagen vorhanden_sind.)
(2) Die fur die Hausentwésserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.
§ 15
Ausnahmen und Befreiungen

Rir-Ausnahmen-und-Befreiungen-von-den-Fesisetzungen—des-Bebauungsplanes-und-den-Bebavungsver—
en-gili-8-31-BBauG-bzw§-94-LBO.

-schriffen—gi



