BEBAUUNGSVORSCHRIFTEER
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1. Rechts SR i

tete §§ 1 und 2 , 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 {BGBl. 1 5. 341)
-BBauG-

1.2, §§ 1-25 der Verordnung fiber die bauliche Nutzumg der Crundstiicke
(Baunutsungsverordnung) vom 26.6.1962 ( BGBL. 1 8. 429 ) ~BauNV0-

1.3 §§ 1-3 der VO fiber die Ausarbeitung der Bauleitplamung sovie Uber die

Darstellung des Flaninhal tes (Plansoichonyorordnwng) vem 19.1.1965
(BGB1. t+ 8, 21)

1.4, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung sur Durchfiihrung des
BBauB vem 27.6.1961  (BGBl. 1 S. 21)

135, §§ 3 Abs.t, T, 9, 16 und 111 der Lendesbauverordnung fir Baden~
wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl, 8. 151) -LBO-

2, PESTSETZUNGER

2.1. Art der baulichen Nutsung

2.1.1. Der gesamte Gel tangsbereich des Febauungsplanes ist ALLGEMEINES
WOHNGEBIET «~WA- gem. § 4 BauNVO
2.2. Ausnahmen
2.2.1. In gesamten Baugebiet sind alle Ausnahmen gem § 4 (3) BaulNiVO suge~
lassen, von Ausnahmen ausgeschlossen sinds
Gadtenbaubetriebs und Tankstellen,

2.3. Nebenanlagen

2.3.1. Nebenanlagen sind zugelassem nach § 14 BaulVO.

%o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1. VYon der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemiS § 17 Abe. 5
der BauNV0 unzulissig.

324 Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksfliichen sind Nebengebiude und
Garagen entsprechend Ziffer 6 =x miocht gullssig.

4. GRENZ- UND GEBAUDEABSTANDE

4o, Summe der suf einem Grundsitick einzuhal terden Grenzabstinde

mindestens 8.00 m, dabei geringster Grensabstand 3.00 m,. Als Aus-
nahme gelten Reihen- und Doppelhiuser, die mit zvwei, bzw, einer
AuBenwand suf der Grense stehen,

5e BAUGESTALTER
5.1, Mindestlinge der Gebiude:
10.00 m bei 1~ 4nd 2-geschossigen Gebiuden
5.2 Sockelhthet Bei allen VWohngebiuden maximal 1.00m {ibexr dexr jeweiligen

Strassenachae
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6.2.

H3he der Traufes

Yon 0.K.Kellergeschossdecke bis zum Schnittpunkt von U.K. Sparren
mit dex Gebiude-Aussenkante?

Bei t-gesch, Gebiuden mit flachgeneigtem Dach ¢ 3.30 m

Bei 2gesch. Gebiuden mit Steildach t 3,50 m
Bei Z-gesch. Gebiudea mit flachgen. Dach ¢ 6.350
Daghiiberstand:

An Traufe und Brtgang 0.70 =

Daschneigungs

Beide Dachflichen eines Hauses miissen gleiche Dachneigung haben.
Bei 1-gesch. Hiusern mit flachgeneigtem Daehs 20 - 25 °

Bei 2-gesch. Hiuserm mit Steildaeh + 40 - 48 °

Bei 2-gesch. Hiusern mit flachgeneigtem Dachs 25 - 30 S

Bei 1~-geschoesigen HRelhenhiusern s 10°

Bei t1-gesshossigen Doppelhédusern : 8-16°

Wobei bei einer Hausgrurpe gleiche Dachneigumg eingehalten werden mufl,
Dasghausbildung:

Dachgaupen und Dachaufbsuten sind nicht sullissig.

Dexr FPirst liegt bei allen Gebiuden mittig, die Firstriehtung ist im
Bebauungsplan festgelegt.

Flachdicher sind nicht zugelassen, ausgenomnen davon sind Garagen und
das Gebiude an der Siidepitze des Bebauungsgebietes, diese mub mit
flachem Dach ausgebildet werden (4-gesch.)

VWaldicher ktmnen bei folgenden Gebiuden verwendet werden:

Den beiden 1-gesch. Hiusern 85stlich der Limie Di1-D2,

Den beiden t-gesech. Héueern nirdlich der Linie C3-D2,

Dem t-gesch. Haus dstlich dee Punktes B4,

Dem 1-geseh. Haus westlich des Punktes F1

Steildash ist bei folgenden Hiusern auszufithren, bel strikter Eim-
hal tung des Punktes 5,3.2.t

Den beiden Hiusernm 8stlich der Linie D3-D4.

Den 3 Hiuserm nSrdliech der Linie D3-E3.

Den beiden mittleren Hiuser siidlich der Linie D3-Ej.

Die beiden Hiéueer siidlich der Linie G2-E2,

Dacheindeckungs

Die Verwendung von hellgrauem Material ist nieht zugelassen.

Es darf nur braungetintes oder natrasithfarbenes Daehdeokungamaterial
vervendet werden.

GARAGEHN:

Garagen diirfem nur auf dem im Strassen- und Bgulinienplan gekenn=-
zeiehneten Fliochen errichter werden. Maximele Tiefe ¢ 8.00m

Sie miissen einen einheitlichen BaukSrper bilden,



6.3, Die SookelhShe darf bis maximal 0.30 m {iber der jJeweiligen StraBen-
achse liegen.

6.4. Die hi3chste HShe der Garage betrigt 2.50 m.

6.5, Die Dachneigung betrigt 0 ~ § ® Bei Gefiille des Daches ist dieses
durch eine umlaufende horizontale Blende zu verdecken.

6.6, Das anfallende Oberflichenvasser der Garageneinfahrten ist ia die
Ortskanalisation einsufilhren.

7 EINFRIEDIGUNGEN

Tels Sockel bis 0,30 m iiber der jeveiligen Sirassemachse mit Hecken-
hinterpflanzung.

T.2. Holsséune mit Heokenhinterpflanszumg.

Te3 Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohr oder Winkeleimen mit Hecken-
hinterpflanzung.

T-4. Stacheldraht iat in jeder Verwendungsart unsuliseig.

7.5 Fir die EShe der Einfriedigung gilt § 1-3 der Kreisbausatzung
vyom 1.6.1966 fiir den Landkreis Rastatt. (0.80 m)

8 GRUNDBTUCKSGESTALTUNG

8.1 Die Zufahrten su dem Garagen sind su befestigen.

8,2, Zar Gestaltung der 8ffentlichen Grtinflichem, der Kinderspielplitze

und der Umgebung der Trafostationen sieht die Gemeinde dem Planer
gur Beratung hinzu.

8.3. Auf den an die BundesstraSe Nr. 36 angremsenden Grilndstiicke diirfem
keinerlei Nebengebiiude erstellt werden.

9 NEBENGEBAUDE

9.1 Auf dem gesamten Bebanungsgebiet dilrfen keine freistehende Nebengebiude
errichtet werden. (Ausew Ziffer 2.2.1)

10. 3tfonversorgung

40.1. Piir das Neubaugebiet wird festgelegt, da8 dae gesante Stromnezt der
Hausanschliisse durch eine Erdverkabslung durchzuftihren ist.
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iber den Bebauungsplan IPFEZEEIM 4 80D

Auf Grund der §§ 1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl.1 8.341), &8 111 Abs.1,3 und 5, 112 Abs.2 fr.2 der Landesbaus
ordnung fiir en~Wirttesberg vom 6.8.1964(Ces.Bl.8.151) (LBO), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeorduung fir Baden-Wiirttexberg von
25.6.1955 (Ges.Bl. 8.129) hat der Geweinderat vou Iffesieim in der
ffentlichen Sitzung am 6.Juli 1972 den Bebauungeplan fir das Gebiet
“"Iifezheim ~ SUd " als Satzung beschloesen.
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Rinmlicher Geltungsbereich des Bebauunigsplanes
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Der riumliche Geltungsbereich des Bnbumﬂ?:plmc ergibt sich
sus der Festeetszung im Streilen-und Baulinienplan.

Bestandteile des Bebauungsplanes
BOSHONRSBRESSNRASRE SSSENEnEETHUDan

I. Begriindung

11, Uberaichtsplan " 1:5000

1JI. StraBes-und Baulinienplan N 144000

Ordoungswidrigkeiten
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Ordoungewidrig is Bione wen § 112 LBO handelt, wor dieser
BSatsung suwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Bstzung trict an Tege ibrer Bekesntmachung in Eraft,
Gleichzeitig treten fiir den Bereich, der durch diesen
Bebauungsplan erfasst wird, die Festsetzungen des am 13.7.1962
festgesetzten Bebauungsplanes ausser Krait.

Iffesheinm, den 24.Juli 1972

Dexr oben genacnte Hebauungsplan wurde am ..3.‘:?‘3‘1‘.‘?3@..... YOR
landretcant in Ragtatt genenmigt. 27, Se 1972
Pie ‘.}onehuiﬁuuﬁ?gnd Ausleguny; wurden in der Ze¢it vom ..‘...E'......
bis ...!.s'.g.t.‘....... durch Anschlag aa der Verkindiguongstafel

im Rethaus bekanntgemacht.

Per Einweis auf Ses Apschlag erfclgte durch Auaschellen

33 ...2.?3 SeP;ngzcnt.-

13, 0kt, 1972

Der B bdavungsplan 1t damlt 8% ..cicevenensas 10 Kraft getreten.

Eirgerzelcterant:

/o




N G zum Bebauungsplan
= IFFEZHEIM - SUD

Vorbemerkungen :

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt der 1962 geplante

und von allen zustédndigen Behdrden genehmigte'Bebauungs-

plan des Geldndes Iffezheim=Siild vor.Dajedoch dieser Plan

den heutigen Vorstellungen,Bediirfnissen und Erkenntnissen

in vielen Punkgen und Details in keiner Weise mehr ent -

sprach,beschloss der Gemeinderat von Iffezheim die Um -

planung und Uberarbeitung des gesamten Bebauungsgebietes,
und zwar insbesondere was den stddtebaulichen,verkehrs-’
technischen und wohnlichen Nutzungscharakter anbetrifft,

in Auftrag zu geben.

Riohtlinien der Verbesserungen waren :

1. Reduzierung der Bauplatzgrosseh

2. Grundsitzliche Anderung der Strassenfithrung im Bereicl
der Bundesstrasse Nr. 36,denn die Parallelstrasse und
der Anschlues an die B 36 bargen hohe verkehrstechnische
Gefahrenquellen,

3, Aufgliederung des Bebauungsgebietes in ein architektonisch
und stddtebaulich weiter gefdchertes Angebot an baulichen
Méglichkeiten,dabei wurde hauptséchlich an die Erstellung
von Reihen~ und Doppelhdusern gedacht.

Das Bebauungsgebiet liegt im Gewann "In den Hanféckern", .

schliesst im Siiden mit der B 36,im Nordwesten mit der Kreis-

strasse Nr. 64 ab,beeiihrt im Norden das Gewann "Am Hiigels -
heimer Weg" und im Osten das Gewann "Zwischen.dem Bruchweg
und dem Mittelweg".,

Das Baugeldnde gilt als "Allgeméines Wohngebiet" ( WA ).
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GRUNDLAGE ZYR UBERBAUUNG

1. Ubersichtsplan N t1:5000

Er zeigt die stidtebauliche Situation im Bereich

Iffezheim-Siid,sowie bestehende und geplante

Strassentrassierungen.

2. Strassen~und Baulinienplan
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M 1:1000

Die in den Bebauungsvorschriften verfassten not-
wendigen Festsetzungen sind in ihm verankert,ebenso
die Verfahrensvermerke zu der Aufstellung von Be-
bauungspléinen.Er gibt Auskunft iiber die stddtebau-
liche Situation des Neubaugebietes.In ihm ist fest-
gehalten die verkehrsmissige und fussgédngerische
Erschliessung,sowie die 6ffentlichen Griinzonen und
die Fldchen fiir den Gemeinbedarf.Die geplanten Ge-
bdude sind Hier in Lage,Grisse und Form festgehalten.
STRUKTURELLE UNTERSUCRERUNG
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Wohngrundstiicksflédchen:

116 Baugrundstiicke 77.050 gqm Ti.0 %
Nettowohngebiet 77.050 qm 71.0 %
Strassen 9.43%0 qm 10,2 %
Bed. befahrbare Wege 2.400 qm 2.6 %
Gehwege 2.825 qm 3.1 %
Offentliche Parkplédtze 2.280 qm 2.1 %
Spielplitze 3.110 qm 3.4 %
Offentliches Griin T+.200 qm 6.6 %
Gemeinbedarfsfliche 110 qm 1.0 %

109.000 qm 00,0 %

Bruttowohngebiet : 10.9 ha

P & F T
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Belegungsdichte : 3.5 Personen / Wohnung aus Budesdurchschnitt
fir allecWohneinheiten

Anzahl der HHuser:

2-geschoesig ( 2 Wohneinheiten ) 78 156 Wohneinheiten

2-geschossig ( 4 2 ) 3 = 12 "

1-geschossig ( 1 2 ) 34 = 34 g

1 Mehrfamilienhaus ( 4-gesch.) cecloo= _ 16 L
H8user: 116 218 Wohneinheiten

Dichte : 218 W.E. x 3.5 Personen = 763 Personen.

Auf den Hektar Bruttowohngebiet umgerechnet ergeben sich
daraus ca. 70 Personen / ha.

IV. K

Die ﬂberachlégig-ermittelten Kosten,die der Gemeinde
Iffezheim durch die hiermit geplantgi stddtebaulichen

Massnahmen entstehen,belaufenTgﬁngqg{hgoraussichtlich
peas pmd 5 1niy 1tate
ca. 2.550 ;00 &XDM? s P e st tntesd
e x
7
‘,: 4

VBEABSICHTIGTE NAss\WaHu

Der Bebauungsplan soll Grundlageﬁfﬁr Umlggung,E&épg@iﬁgéhﬁg
und Enteignung bilden,sofern diefie Massnahmen im Zuge des

Bebauungsplanes erforderlich werden.

Der Architekt : / ;”v Gemeinde Iffezheim :
den 2]‘?1972 den ZEJ.UJLIS?Z.

Dipl. -Ing..2 L' -

Hans J. Seitz N
Freier Architekt

BADEN-BADEN




