Gemeinde Iffezheim
Landkreis Rastatt

Satzung
iiber
a) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,, Tierklinik“ Iffezheim

b) die értlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Tierklinik“ Iffezheim

Aufgrund der §§ 1-4 und 8-10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. | Seite 2141, berichtigt 1998 | Seite 137), zuletzt gedndert durch Art.
1 Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGbl. | Seite 1359) und aufgrund § 74 der Landesbauordnung
fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBI. S. 760)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 28. Mai 2003 (GBI. Seite 271) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Iffezheim am 19. September 2005 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Tierklinik" Iffezheim sowie die értlichen Bauvorschriften zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tierklinik® [ffezheim als

Satzung

beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

§2

Bestandteile der Satzung

a) Bestandteile der Satzung sind der Bebauungsplan, bestehend aus dem Planteil mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vom 27.06.2005 sowie dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan vom 15.02.2005. Die Begriindung gem. § 9 Abs.8 BauGB mit
den Angaben nach § 2a BauGB und der Durchfiihrungsvertrag gem. §12 Abs. 1
BauGB vom 06.07.2005 sind dem Bebauungsplan beigeflgt.



b) Bestandteil der Satzung sind die Ortlichen Bauvorschriften im Bereich des raumlichen
Geltungsbereichs, wie als Ziffer |i der textlichen Festsetzungen in den

Bebauungsplan eingefiigt.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
§4
Inkrafttreten
Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan und diese ortlichen Bauvorschriften treten nach

§ 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Iffezheim, 19. September 2005

Die Satzungen wurden am 28 10, 05 rechtsverbindlich.

Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 BauGB

ivan § 1 Abs,ll RV%?U%S

Rastatt, den
LANDRATSAMT RASTATT
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1  Anlass der Aufstellung

An der Rennbahn in Iffezheim besteht eine Kleintier- und Pferdeklinik, die u.a. der tiermedizinischen
Maximalversorgung von Pferden des internationalen Galopprennsports dient. Um den dafir
bendtigten hohen medizinischen Standard bereitstellen zu kdnnen, wird ein Erweiterungsbau
bendtigt, in dem die medizinischen Einrichtungen fir ein neues Untersuchungsverfahren
(Szintigraphie) untergebracht werden sollen.

Die bestehende Tierklinik liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Trainingszentrale” , in einem
Sondergebiet gem. § 11 BauGB, das durch die bestehende Klinik vollsténdig ausgenutzt ist.

Ostlich und stdlich der Kiinik setzt der bestehende Bebauungsplan private Griinflachen fest , nérdlich
und westlich der Klinik jenseits der Grenze des Geltungsbereichs ist landwirtschaftliche Nutzflache
vorhanden.

Fir die geplante Klinikerweiterung , die organisationstechnisch am glinstigsten s{idlich der
bestehenden Klinik plaziert wird, soil ein kleiner Teilbereich der privaten Griinfliche in das
Sondergebiet einbezogen werden.

Dieser Teilbereich - zu den bestehenden Boxenanlagen der Rennbahn hin gelegen - wird seit langem
als geschotterte KFZ-Absteliflache genutzt . Es handelt sich um die Aufweitungsfliche eines alten
ErschlieBungswegs und ist kein 6kologisch bedeutsamer Teil der ausgewiesenen Griinflache.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich von 0,7 Hektar GroBe umfasst den Bereich siidlich der Tierklinik bis zum Bach
(First. 394 Oertergraben) sinschlieBlich zweier 24a-Biotope. Der Geltungsbereich wird begrenzt von

im Norden: der ndrdlichen Begrenzung des bestehenden privaten Zufahrisweges entiang des
bestehenden Geb&udes der Pferdeklinik ,

im Osten: der Siidwest-Grenze des First. 406 ( private Griinfliche )

im Siiden: der Nordgrenze des First. 407 und deren geometrischer Verldngerung slidwestlich bis Flrst.
394 (Oertergraben) ,

im Westen : der westlichen Grenze von First. 394 ( Oertergraben ) sowie der Westigrenze des
Geggenauwegs.
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3 Verfahren

Aligemeine Stédtebauliche Ziele oder sonstige offentliche Belange, die eine Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Trainingszentrale als Angebotsplanung begriinden wirden, sind
aktuell nicht gegeben.

Es besteht am Rennsportort lffezheim zwar ein mittelbares &ffentliches Interesse an einer Einrichtung
sportmedizinischer Betreuung von Hochleistungs-Sportpferden, die Erweiterung der privat gefiihrten
Tierklinik ist aber tiberwiegend von konkreten privaten Belangen veraniasst.

Daher ist der sog. ,Vorhabenbezogene Bebauungsplan” gem. § 12 BauGB die planungsrechtlich
geeignete und ziigigste Verfahrensform fir die Bereitstellung des bendtigten Planungsrechts fiir die
rasch zu realisierende Klinikerweiterung.

Das Verfahren filr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde auf Antrag des Vorhabentragers
durch Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats Iffezheim im Februar 2004 eingeleitet, nachdem das
Vorhaben in seinen Grundziigen mit der Verwaltung abgestimmt worden war.

Bei der frilhzeitigen Beteiligung ( gem. § 3 BauGB ) der Trager &ffentlicher Belange im Mérz 2004
haben mehrere Trager beanstandet, dass das geplante Vorhaben in einen regionalen Griinzug
eingreife, zudem wurde angeregt, die Anordnung einer ndrdlich der bestehenden Klinik geplanten
Stellplatzanlage zu verbessern.

Zum einen durch Anderung des Regionalplans im Wege eines Zielabweichungsverfahrens gem. § 11
ROG , das mit Schreiben des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom 3.9.04 fir den Bereich "
Erweiterung Tierklinik " positiv beschieden worden ist,

zum anderen durch Verlagerung der Stellplatzaniage in den unmittelbaren Einfahrtsbereich zum
Erweiterungsgebdude im Siden der bestehenden Klinik , ist diesen Bedenken Rechnung getragen
worden und die Planung soweit konfliktfrei gestellt.

Mit der Verlagerung der Stellplatzanlage ist auch das Anliegen der einzigen AuBerung im Zuge der im
Februar 2004 durchgefihrten frihzeitigen Biirgerbeteiligung ( gem. § 3 BauGB) abgearbeitet worden.

4 Ubergeordnete Planung

Da Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans innerhalb des im Regionalplan Mittlerer
Oberrhein westlich von Iffezheim dargestellten regionalen Grinzugs liegt, ist parallel zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ein Antrag auf Zulassung einer Abweichung gem. § 24
Landesplanungsgesetz (LpIG) gestellt worden. Dieser Antrag wurde mit Schreiben vom 3.9.2004 vom
Regierungsprasidium Karlsruhe positiv beschieden.

Die notwendige Anderung des Fléchennutzungsplans wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs.3
BauGB vom Planungstriger derzeit vorgenommen, sodaB angenommen werden kann, dass der
Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.
Weitere (ibergeordnete Planungsziele liegen nicht vor.
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5 Vorhaben

Das Vorhaben umfasst den Neubau eines eingeschossigen Baukdrpers von 8 m Breite und 45 m
Lange unter einem flach geneigten Satteldach. Dieses kragt auf der Nordseite des Gebéudes 4,5 m
aus, um eine sog. Vorfiihrbahn fiir die zu untersuchenden Pferde zu schitzen und (iberdeckt an der
Siidseite des Gebiudes halboffene Nebenanlagen auf ca. 15 m Tiefe.

Das neue Erweiterungsgebaude der Pferdeklinik beherbergt die fur die neue Untersuchungsmethode
notwendigen medizinischen Einrichtungen, Untersuchungs- und Stallungsraume sowie die not-
wendigen Nebenrdume und Nebenanlagen.

Der Bedarf nach einer Erweiterung der Kiinik riihrt her aus einem wesentlichen Arbeitsschwerpunkt
der Pferdeklinik - der Orthopédie und Sportmedizin bei Reitturnieren :

zur medizinischen Vorbereitung der Pferde auf die Iffezheimer Rennwochen , auf die internationalen
Turniere in Stuttgart, Mannheim und Donaueschingen sowie andere internationale Championate ist es
von entscheidender Bedeutung, krankhafte Verdnderungen des Bewegungsapparates schon im
Anfangsstadium zu erkennen - noch bevor das Pferd anféngt zu lahmen. Um diesen Anspriichen des
Pferde-Hochleistungssports gerecht werden zu kénnen, bedarf es moderner Diagnostikmethoden wie
der sog. "Szintigraphie", die im neuen Geb&ude untergebracht werden soll.

Die Szintigraphie ist eine sehr empfindliche high-tech-Untersuchungsmdglichkeit fir Knochen,
Gelenke, Sehnen und Bander. Es ist eine sog. dynamische Untersuchungsmethode, die gegeniber
der statischen Methode des Rontgens den Vorteil aufweist, daB am bewegten Tier mittels
Gammakamera-Computerauswertung entzlindliche Ver&nderungen im Korper festgestelit werden
kdnnen lange bevor diese Veranderungen rontgenologisch oder sonographisch sichtbar werden.

Mit der Einfuhrung der Szintigraphie gehdrt die Tierklinik an der Rennbahn zu den wenigen
europaischen Tierkliniken, die diese Technik anbieten kénnen.

Stidlich des bestehenden Kiinikgebdudes wird auf einer Griinfliche zwischen Geggenauweg,
ErschlieBungsweg des Erweiterungsgebdudes und Oertergragen ein Stellplatzareal flir die

notwendigen Stellplatze der Klinik angelegt.

Dieser Platz war zu Beginn der Vorhabensplanung fir Geb&ude und Steliplatze einer Pferde-Reha-Einrichtung
vorgesehen; nachdem diese Einrichtung nicht verwirklicht werden wird, ist es von Organisation und
Landschaftsbild her sinnvoll, die neuen betrieblich zusétzlich bendtigten Stellplétze hier anzulegen.

6 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabens ist gesichert : die VerkehrserschlieBung erfolgt vom offentlichen
Geggenauweg Uber eine bestehende PrivatstraBe innerhalb des Klinikgelandes auf der Slidseite der
bestehenden Gebaude ; sie wird tber ein Geh- und Fahrrecht im Bebauungsplan gesichert.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt vom Geggenauweg.

Die anfallenden Oberflachenwisser werden innerhalb des Geltungsbereichs versickert bzw. in den
Oertergraben eingeleitet; die anderen anfallenden Abwasser dber den bestehenden Anschluss der
Klinik an die &ffentliche Entwésserung der Gemeinde Iffezheim entsorgt.
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Die Wasserversorgung ist (ber einen Abzweig von dem bestehenden AnschiuB der Klinik an die
Wasserversorgung lffezheim - die Stromversorgung durch AnschluB an das Netz der EnBW gesichert.

7  Grinordnung und Okologie

Die geplanten Festsetzungen zur Grinordnung aus dem Entwurf des Grlinordnungsplans der

fr. Landschaftsarchitekten Prof. Schmid - Treiber - Partner, BDLA , IFLA , Leonberg wurden in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Die im Zuge des Grunordnungsplans erstellte Eingriffs- Ausgleichs-
Bilanz i.S. von § 1a BauGB - Umweltschitzende Belange in der Abwégung kommt zum Ergebnis, daf
die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs im Wesentlichen

ausgeglichen werden kénnen.

Das im Geltungsbereich gelegene 24 a - Biotop (Teilflache von Biotop 3023) wird vom Vorhaben
ebenso nicht beriihrt oder beeintrachtigt, wie die Uferbdschung ( Biotop Nr. 3022 ) des begrenzenden

Baches

Der Entwurf des Grlinordnungsplans einschlieBlich der Eingriffs- Ausgleichsbilanz liegen dieser
Begriindung als Anlage bei und werden Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Realisierung der Griinordnerischen MaBnahmen im Einzelnen wird im Durchfiihrungsvertrag

geregelt.

8 Sonstige Festsetzungen

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festgesetzt wird " Sonstiges Sondergebiet " gem. § 11 Abs. 2 BauNVO .

Entsprechend Art und Anlass des Vorhabens wird vor allem mit Riicksicht auf die darauf zielgerichtet
beschiedene Zulassigkeit der Abweichung gem. § 24 LplG die zulassige Zweckbestimmung auf die
Anlage einer Tierklinik einschlieBlich ihrer medizinisch und betrieblich notwendigen Nebenanlagen und

Stellplatze beschranki.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zur Einpassung des Gebdudes in die umgebende Natur- und Geb&udelandschaft im Bereich der
Rennanlage Iffezheim wird das Geb&udevolumen auf ein (1) Voligeschoss und eine maximale
Gebadudehdhe von 6,0 m beschrankt.

Bauweise §9 (1) 2. BauGB und § 22 BauNVO

Da die Gebaudelinge aus betriebsabiauftechnischen Griinden 50 m (bersteigt und stédtebauliche
oder stadtgestalterische Griinde nicht entgegenstehen, wird abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4
BauNVO) festgesetzt, die Gebaude und Gebé&udegruppen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stilcksflache ohne Langenbeschrénkung zuésst ; eine Langenbeschrénkung ergibt sich aus der Lange
des Baufensters von 66,50 m.
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Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte ( § 9 (1) 21 BauGB )

Das Geh- und Fahrrecht gr 1, fr 1, zugunsten der ,Erweiterung Tierklinik gem. Ziff. 1.1" dient der
planungsrechtlichen Sicherung der Zufahrt iiber das Grundstiick der bestehenden Tierklinik auf das

Grundstiick der Erweiterung der Klinik.
Das Leitungsrecht ( Ir 1) dient der ErschlieBung des geplanten Vorhabens mit Versorgungsleitungen
vom Geggenauweg her bzw. der rechtlichen Sicherung einer méglichen separaten ErschlieBung von

dort.
Das Leitungsrecht ( Ir 2 ) zugunsten des nérdlich angrenzenden Sondergebiets ( Tierklinik ) dient der

planungsrechtlichen Festsetzung der Zuléssigkeit der Durchleitung der Abwésser der bestehenden
Klinik zum bzw. im 6rtlichen Kanalnetz.

8.2 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)

In getrennter Satzung werden zur Wahrung des bereichstypischen Orts- und Landschaftsbildes im
Ubergangsbereich der baulichen Anlagen der Rennbahn und der offenen Landschaft Regelungen zur
Farbgebung der Gebé&ude, zur eingeschréankten Zuldssigkeit von Werbeanlagen und der Art ihrer
Gestaltung sowie zur Zulassigkeit und Art von Einfriedigungen getroffen.

8.3. Griinordnung
Eine Begrindung der Grlnordnerischen Festsetzungen enthélt der Entwurf des Erlduterungsberichts

des Grinordnungsplans.
Dieser ist, zusammen mit der gem. § 1a BauGB erstellten Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in Anlage als

Bestandteil dieser Begriindung beigefiigt.

Stuttgart / lffezheim , den 14.09.2004 / 05.04.2005 / 27.06.2005 Ndlle
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Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte ( § 9 (1) 21 BauGB )

Das Geh- und Fahrrecht gr 1, fr 1, zugunsten der ,Erweiterung Tierklinik gem. Ziff. 1.1“ dient der
planungsrechtlichen Sicherung der Zufahrt iiber das Grundstiick der bestehenden Tierklinik auf das

Grundstiick der Erweiterung der Klinik.
Das Leitungsrecht ( Ir 1 ) dient der ErschlieBung des geplanten Vorhabens mit Versorgungsleitungen
vom Geggenauweg her bzw. der rechtlichen Sicherung einer méglichen separaten ErschlieBung von

dort.
Das Leitungsrecht ( Ir 2 ) zugunsten des ndrdlich angrenzenden Sondergebiets ( Tierklinik ) dient der

planungsrechtlichen Festsetzung der Zulassigkeit der Durchleitung der Abwésser der bestehenden
Klinik zum bzw. im értlichen Kanalnetz.

8.2 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)

In getrennter Satzung werden zur Wahrung des bereichstypischen Orts- und Landschaftsbildes im
Ubergangsbereich der baulichen Anlagen der Rennbahn und der offenen Landschaft Regelungen zur
Farbgebung der Gebdude, zur eingeschrénkien Zuléssigkeit von Werbeanlagen und der Art ihrer
Gestaltung sowie zur Zuléssigkeit und Art von Einfriedigungen getroffen.

8.3. Griinordnung
Eine Begriindung der Griinordnerischen Festsetzungen enthalt der Entwurf des Erlauterungsberichts

des Grlnordnungsplans.
Dieser ist, zusammen mit der gem. § 1a BauGB ersteliten Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in Anlage als

Bestandteil dieser Begriindung beigefigt.

Stuttgart / Iffezheim , den 14.09.2004 / 05.04.2005 / 27.06.2005 Noélle

ausgefertigt :

Iffezheim , Datum



