Pianung

Beratung
Arbeitsaemeinschaft Andrea Hartz * Andreas Kithn* Sascha Saad * Peter Wendl

agl

Proje ktrmanagement

Griinordnungsplan

,Kleintierzuchtanlage", Gemeinde Iffezheim

1/2007




Arbeitsaemeinschaft Andrea Hartz * Andreas Kihn* Sascha Saad * Peter Wend!

agl

Version: 16.01.2007

Impressum
Auftraggeber:
Gemeinde Iffezheim
Hauptstr. 54

76473 Iffezheim

Bearbeiter:
A. Kiihn ( Dipl. Geogr.)
Christine Schaal-Lehr (Dipl. Ing. Raum- u. Umweltplanung)

Kartographie: B. Manderla (Dipl. Geogr.)

Planung

Beratung

Proje ktmanagement

Biiro Rastatt
Ringstr. 23
76470 Otigheim

Tel.+49(0)7222/200258
Fax.+49(0)7222/200259
e-mail:akuehnagi1@aol.com

Biiro Saarbriicken
GrofBherzog-Friedrich-Str. 47
66111 Saarbriicken

Tel.+49(0)681/61766
Fax. +49(0)681/63029



Bebauungsplan ,Kleintierzuchtanlage", Gemeinde Iffezheim

Griinordnung
Inhaltsverzeichnis
1 EINLEITUNG ....oooooiiie et et oot e e et e et e e e e e e e e e s n s ee et s s s b b e s st e e ana e e s s b b e sh e e enb e e sa e e s ina s
2 METHODISCHES VORGEHEN ...ttt ettt e et man e s ib e s b s eeae s s ae s sba e
3 PLANUNGSRAUM, VORGABEN, UBERGEORDNETE PLANUNGEN ............cccovvoiiiiiiiiiininncsisniis s
3.1 Beschreibung des PlanUNgSIaUMES..............c.couiiiiiiiiiiines et 4
3.2 Planungsvorgaben / Ubergeordnete Planungen...............oovcciiviiiiinnncese e 4
4  BESTANDSANALYSE UND BEWERTUNG. .........ccoiiiiiiiiiieiieeeiee et stie e snna s snnn s s enss s 5
4.1 Bestandsbeschreibung des Plangebietes.............cccooiiiiiiiiiin i 5
4.2 Bestand und Bewertung der Schutzgiiter Flora / Fauna ..., 5
4.3 Bestand und Bewertung der {ibrigen SchutzgUter ... 7
5. KONFLIKTANALYSE — DURCH DEN B-PLAN VERURSACHTE EINGRIFFE .............cccooiviiiiiiiiiirininnenes 8
5.1 Beschreibung von Vorhaben und Inhalten des Bebauungsplans ... 8
5.2 Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft ... 9
6.  PLANERISCHER TEIL. ... .ooioiiiiiiieiieeeieeeee e etaestaesree e eee st sttt ee et ene s s bt s b e s eae s saa e reea e b s ada b 11
6.1 Grundsétze zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation.............ccocoeiiiiiiiiiienne 11
6.2 Vermeidung, Verminderung und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe....................cooo.n. 11
6.3 Vorschlidge Festsetzungen der Griinordnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB............. 13
6.4 Uberblick iiber die vorgesehenen planinternen AusgleichmaBnahmen.......................ccoi 15
7  EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBILANZ ..........ooiiiiiiiiiiti ittt et e 16
7.1 Bewertungsverfahren fiir BIotoptypen ... 16
7.2 Planinterne Eingriffs- / Ausgleichsbilanz in Bezug auf Flora und Fauna ... 17
7.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fiir die Gbrigen SchutzgUter..................cocooi 18
7.4 Vorschlage und Bestimmung planexterner AusgleichsmaBnahmen...................cooiiiiinn 19
8 GESAMTBETRACHTUNG EINGRIFF- / AUSGLEICH ..........coociiiiiciii i 22
ANHANG 1 SCHUTZGUT BODEN .....ooiiiiieiie ittt bbb 23
LITERATURVERZEICHNIS .....ouooiiiie oot eee e ettt e oot e et e e ete e e asaa et e e e st b s e s e e sebe s s ba e s sbe e aeas e e ab e s n e s et e ebar s 30
Tabellen
Tabelle 1: Biotoptypen Bestand (Darstellung erfolgt in Karte Nr. 1) ..o 5
Tabelle 2: Vorkommen Vogelarten (stichprobenhafte Begehung Juli 2005) ........c.ccoieiiiinioiiiiiimimnnienn. 6
Tabelle 3: Bestand und Bewertung der SChUtZQUEer................ccooiiiiiiiiiiiri e s 7
Tabelle 4: Durch die Bebauungsplanung verursachte Eingriffe ..., 9
Tabelle 5: Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaglichkeiten ... 12
Tabelle 6: Uberblick (iber die GrinordnungsmMaBNENMEN............c.cccvierirreiirmceriemssisnsr s ss s ens et ssms s sasas 15
Tabelle 7: Schutzgiiter Tiere und Pflanzen: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz...............coovieiiniiinnn, 17
Tabelle 8: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich aller SChutzgUter ..o, 18
Tabelle 9: Uberblick (iber die externen AusgleichsmaBnahmeN..........c..cocvieriiiiiiiim e 21
Tabelle 10: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz der externe AusgleichsmaBnahme............ooiiii. 21
Kartenverzeichnis
Karte Nr. 1: Bestand
Karte Nr. 2: Planungsvorschlége
Karte Nr. 3: ErsatzmaBnahmen
18.01.2007 GOP Iffezheim Endfassung_20_11_2006.doc agl 1



Bebauungsplan ,Kleintierzuchtanlage®, Gemeinde Iffezheim
Griinordnung

1 EINLEITUNG

Die Gemeinde Iffezheim betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung eines Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Kleintierzuchtanlage". Das dafiir vorgesehene Gelande liegt auf
dem westlichen Teil des in Gemeindebesitz befindlichen Flurstiickes Nr. 7770, auf dem sich bereits das
Sportgelande befindet. Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 8300 m2.

Die geplante Kleintierzuchtanlage soll an den ortlichen Kleintierzuchtverein verpachtet werden. Dieser
wird die erforderlichen baulichen Anlagen selber errichten und pflegen. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich bereits eine Grillhiitte, die in die Bebauungsplanung integriert wird. Zur Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind im Rahmen der Griinordnungsplanung (GOP)
zu beriicksichtigen.

Die Aufgabenstellung des GOP beriicksichtigt sowohl die Vorgaben der Landesanstalt fiir Umwelt-
schutz Baden-Wiirttemberg (LfU 2000) "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung" als auch die Regelungen des BauGB ab dem 1.1.1998.
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Bebauungsplan ,Kleintierzuchtanlage", Gemeinde Iffezheim
___ Griinordnung

2 METHODISCHES VORGEHEN

Dem Griinordnungsplan liegt folgende Vorgehensweise zugrunde:

1, Zusammenstellung und Auswertung der Planungsgrundlagen und réumlicher Vorgaben (z.
B. FNP, Schutzgebiete, Biotopkartierung, Vorgaben iibergeordneter Planungstrager)

2, Bestandsanalyse und Bewertung der Schutzgiiter (Biotoptypen / Tiere / Pflanzen, Land-
schaftsbild und Erholung, Luft und Klima, Boden, Wasser)

3. Erfassung der Wirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft — Konflikte und Beein-
trachtigungen

4, Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

5. Vorschlige zu Festsetzungen — planinternen AusgleichsmaBnahmen

6. Bilanzierung Eingriff / planinterner Ausgleich verbal-argumentativ und fiir Teilbereiche
rechnerisch

7. Vorschldge fiir planexterne AusgleichsmaBnahmen

8. Gesamtbetrachtung Eingriff / Ausgleich

Die Eingriffsbewertung und die Herleitung von Empfehlungen zu Art und Umfang von Kompensati-
onsmaBnahmen erfolgt weitgehend auf verbal-argumentativem Weg. Mit dieser einzelfallbezogenen
Betrachtung sollen die funktionalen Verbindungen zwischen vorhabensbedingten Beeintréchtigungen
und den zugeordneten KompensationsmaBnahmen nachvollziehbar dargelegt werden.

Nach dem Leitfaden der Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (2001) sind folgende
Parameter zu untersuchen:

Flora / Fauna (mit Vegetation und Biotoptypen, § 24a Biotope, FFH-Fldchen)
Boden

Grundwasser

Oberflachenwasser

Klima / Luft

Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bewertungsvorschriften und Skalierungseinheiten

Nach der Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (2001) bietet sich zur Bewertung eine
ordinale Skalierung an. Als géngige Mdglichkeit der Bewertung wird eine mehrstufige Skala zur aktuel-
len Auspragung des Schutzgutes vorgeschlagen. Eine 6-stufige Skala bietet die Moglichkeit einer aus-
reichenden Differenzierung, aber auch noch eine geniligend groBe Gruppierung.

Wertstufe 0: Bereiche/Strukturen ohne Bedeutung fiir das Schutzgut

Wertstufe 1: Bereiche/Strukturen mit sehr geringer Bedeutung fiir das Schutzgut
Wertstufe 2: Bereiche/Strukturen mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut
Wertstufe 3: Bereiche/Strukturen mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut
Wertstufe 4: Bereiche/Strukturen mit hoher Bedeutung fiir das Schutzgut
Wertstufe 5: Bereiche/Strukturen mit sehr hoher Bedeutung fiir das Schutzgut
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Bebauungsplan ,Kleintierzuchtanlage®, Gemeinde Iffezheim
Griinordnung

3 PLANUNGSRAUM, VORGABEN, UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Beschreibung des Planungsraumes

Nach der naturrdumlichen Gliederung liegt das Plangebiet in der Rastatter Rheinaue. Ebene Flachen
und flache Riicken wechseln mit leichten Mulden (Wall-Senken-Systeme). Die von den Rheinhochwas-
sern abgetrennte Kulturlandschaft der Altaue ist von Wiesen, Ackerland, Streuobst, eingelagerten
Gewassern und einzelnen Waldinseln gepréagt.

An das Plangebiet grenzen im Norden und Siiden landwirtschaftlich genutzte Flachen an — teils inten-
siv bewirtschaftet, teils extensiv mit lockerem Streuobstbestand. Im Osten schlieBt sich eine Sport-
platzanlage und dahinter die Ortslage von Iffezheim an, im Westen befindet sich die stark befahrene B
500.

3.2 Planungsvorgaben / Ubergeordnete Planungen
Folgende Planvorgaben {ibergeordneter Planungen sind zu beriicksichtigen:

1. Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2002: Die Planflachen sind im Regionalplan als ,Regionaler Griin-
zug" dargestellt. Abstimmungsgesprache mit dem Regionalverband haben ergeben, dass eine U-
berplante Flache < 1 ha als vertretbar in Aussicht gestellt wird. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst eine Flache von ca. 8.300 m2; wobei jedoch eine Flache von ca. 1.000 m2 um
die Grillhiitte als ,,Bestand™ zu werten ist.

2. Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt: Im rechtskréftigen Flachennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt ist das Plangebiet als ,Griinfliche™ dargestellt. In der
im Verfahren befindlichen 3. Anderung des Flchennutzungsplans ist das Vorhaben als Sonderge-
biet dargestelit. Der Bebauungsplan entspricht damit gemaB § 8 Abs. 4 BauGB den kiinftigen Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans.

3. Schutzgebiete: Das Plangebiet ist weder Teil eines Natur- oder Landschaftsschutzgebietes noch
eines flachenhaften Naturdenkmals.

4, Kartierung besonders geschiitzter Biotope nach § 24a NatSchG: kein § 24a Biotop betroffen

5. Gebietskulisse NATURA-2000: Das Plangebiet nimmt keine NATURA-2000-Flachen in Anspruch.
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Bebauungsplan ,Kleintierzuchtanlage®, Gemeinde Iffezheim
Griinordnung

4 BESTANDSANALYSE UND BEWERTUNG

4.1 Bestandsbeschreibung des Plangebietes

Die Bestimmung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erfolgt durch
eine Bestandsanalyse und -bewertung. Dazu wurden die Parameter:

Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung an-
hand vorhandener Daten oder eigener Erhebungen beschrieben und bewertet.

4.2 Bestand und Bewertung der Schutzgiiter Flora / Fauna

Das Plangebiet wird derzeit gepragt von einem ca. 1 ha groBen Feldgehdlz, einem extensiv genutzten
Kompostplatz, wassergebunden Wegen und Platzen sowie kleinen Geb&uden (Grill- und Spielhiitte).
Bei den Planflachen handelt es sich um nahezu ebenes Gelande. Das mittlere Geldndeniveau liegt bei
ca. 114 m . NN.

Innerhalb des Feldgehélzes liegen baumiose Bl6Ben mit Dominanzbesténden der Brennnessel, Gehdlz-
sukzessionen aus Laubbdumen sowie Gebiische mittlerer Standorte (Hasel und Hasel-Schiehe-
Gebiische), Das Feldgehdlz wird durch eine zentral liegende Griinflache mit Zierrasen und markanten
Einzelbdumen in zwei Teile gegliedert. Hier befinden sich eine Grill- und eine Spielhiitte. Im nérdlichen
Randbereich dieser zentralen Flache liegt ein z.T. wassergebundener Parkplatz, von dem zwei Fahr-
wege zu den Hiitten und den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen fiihren. Teile des
Plangebietes wurden frither als Kompostplatz genutzt und sind heute mit Ruderalvegetation bestan-
den. Der westliche Teil des Feldgehdlzes wird durch eine Gasleitungs- und eine Olleitungstrasse weiter
zerschnitten.

Tabelle 1: Biotoptypen Bestand (Darstellung erfolgt in Karte Nr. 1)

LfU-Nr.* Biotoptyp* Bezeichnung Flache in m2
33.80 Zierrasen Zierrasen 1300
35.30 Dominanzbestand Brennesselbestand 400
35.60 Ruderalvegetation Ruderalflache 900
41.10 Feldgeholz Geholzbestand 4050
42.10 Gebiische mittlerer Standorte Hasel-Schiehen-Gebiisch 1200
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache Gebdude 60
60.20 StraBe, Weg, Platz Fahrweg, Platz 410

Gesamt gerundet 8320

* Biotoptypen sind homogene Lebensriume, die vorrangig durch Pflanzengemeinschaften definiert sind. Ihre Bezeichnung und
Nummerierung in Text und Karte entspricht dem Biotoptypenschliissel der Landesanstalt fiir Umweltschutz (LFU 2001).

Aufgrund der Kleinflichigkeit ist trotz des teilweisen Strukturreichtums nur eine mittlere Bedeutung fir
die Fauna (Vogel, Saugetiere, Insekten) zu erwarten.

Ausfiihrliche eigene Erhebungen bzgl. Tierartenvorkommen konnten auf den Flachen nicht durchge-
fihrt werden, als Indikator fiir die Bedeutung der Fauna wurde eine stichprobenhafte Begehung mit
Erfassung der Vogelfauna durchgefiihrt. Dabei wurden folgende Arten erfasst:
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Griinordnung

Tabelle 2: Vorkommen Vogelarten (stichprobenhafte Begehung Juli 2005)

Artname Wissenschafticher Name Rote Liste Rote Liste ZAK
Deutschland | Baden-Wilrttemberg
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Parus caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Buntspecht Picoides major
Elster Pica pica
Feldsperling Passer montanus \')
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla
Gartengrasmiicke Sylvia borin
Goldammer Emberiza citrinella
Grauschnapper Muscicapa striata 5
Griinfink Carauelis chioris
Griinspecht Picus viridis \Y 5 Naturraumart
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Kohlmeise Parus major
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Rabenkréhe Corvus corone
Rotkehlchen Erithacus rubecula
Star Sturnus vulgaris
Zaunk®nig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscapus collybita

Hinweis: das UG stellt

fir einige Arten (Griinspecht, Rabenkréhe, Goldammer) lediglich einen Teillebensraum dar.

Aufgrund der Biotopstruktur kdnnten potenziell noch die folgenden Arten vorkommen:

Eichelhaher

Garrulus glandarius

Heckenbraunelle

Prunella modularis

Kleiber

Sitta europaea

Méausebussard Buteo buteo

Nachtigall Luscinia megarhynchos

Pirol Oriolus oriolus v 5
Ringeltaube Columba palumbus

Singdrossel Turdus philomelos

Ausgehend von den vorkommenden Biotoptypen sowie den angetroffenen Vogelarten wurden Schliis-
se auf die Wertigkeit der Flachen gezogen. Einschrankende Faktoren fiir den Wert der betrachteten
Flache sind: die geringe FlachengréBe, die Umgrenzung durch Wege, die Teilung durch eine vorhan-
dene Grillhiitte mit Parkplatz, die Nahe zu den Sportanlagen bzw. zur viel befahrenen BundesstraBe
500. Grundlagen der Lebensraumausstattung sind: die gute Biotopstruktur mit z.T. alten groBen Bau-
men, der groBe Randlinieneffekt des Waldrandes z.T. mit gut ausgebildetem Waldtrauf sowie die gute
Einbettung in die umgebenden wertvollen Landschaftsstrukturen, wie z.B. die &stlich angrenzenden
Streuobstwiesen.
Aufgrund der einschrankenden Bedingungen und der Grundausstattung wird der Lebensraum als mit-
telwertig fiir Fauna und Flora eingeschatzt.
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4.3

Form.

Bestand und Bewertung der iibrigen Schutzgiiter
Zur besseren Ubersichtlichkeit erfolgt die Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter in tabellarischer

Tabelle 3: Bestand und Bewertung der Schutzgiiter

ger Auengley-Brauner Auenboden ;
kleinfléchig kalkhaltiger Brauner
Auenboden

damme aus Auenlehm Uber Auensand auf Rheinschotter
Uberwiegend naturnahe bis gering beeinflusste Bodenein-
heiten;

Ertragsfunktion gering, derzeit ohne Angabe da Feldgehdlz
Ausgleichskorper Wasserkreislauf: erhélt iberwiegend
Bewertungsklasse 1= gering Wertigkeit,

Filter und Puffer fiir Schadstoffe: = Bewertungsklasse 3 =
mittlere Wertigkeit

Hemerobiegrad: Feldgehdlz: Nahrstoffzufuhr gering; Eintrag
= Austrag (geschétzt); Kompostplatz gestort;
Bodenorganismen: keine Datengrundlage

Bestand Erléuterungen Bewertung
Derzeitige Flachennutzung
Grill- und Spielhiitte auf Zierrasenfld- | bestehende kleinteilige Gebdude, Zuwegung, Stellplatzfla- | Wertstufe 1:
chen chen und Rasenfléchen im unmittelbaren Umfeld sehr gering
Wege
Stellplatze
Fauna / Flora (Quellen: Biotopkartierung, § 24a-Kartierung, FFH, eigene Erhebung)
Feldgehdlz, Feldgehdlz mit BléBen mit Geholzsukzession, Dominanzbe- | Wertstufe 3:
Kompostplatz, standen der Brennnessel, Gebiischen mittierer Standorte, mittel
Wege, Platz, Kompostplatz und Wege, Parkplatz.
bebaute Flache, Geringe FlichengroBe des Lebensraums, teilweise struktur-
reich, daher ist eine mittlere Bedeutung fir die Fauna (V6-
gel, Sdugetiere, Insekten) zu erwarten
(Vgl. Tabelle 1)
Boden (Quelien: Bodenkarte Baden-Wirttemberg, Reichsbodenschatzung)*
Bodeneinheit: Uberwiegend Kalkhalti- | Boden: Altere Auenbereiche auBerhalb der Hochwasser- Wertstufe 1-3

Geringe bis mittlere
Funktionserfiillung*

Wasser (Oberflachen-, Grundwasser)

(Quellen: Grundwasserflurkarte, Bodenkarte, Geologische Karte)

Keine Oberflaichengewdasser Mittlere GW-Stande bei ca. 112-113 m .N.N.; Grundwas- Wertstufe 3:
vorhanden; serflurabstand ca. 1-2 m; aufgrund der (teilweise) Versiege- | mittel
geringe GW-Flurabsténde lung mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
Klima / Luft (Quelle: Kiimaatlas Oberrhein-Mitte REKLIP)
Gehdlzbestand Kleine Gehdlzflache mit Bl6Ben mit mittlerer Bedeutung fir | Wertstufe 3:
Frischluftentstehung und Kaltluftbildung mittel
Landschaftsbild (Quelle: eigene Beschreibung)
Feldgeholz mit Kompostplatz M&Big landschaftspréagende Funktion. Gebiet mit mittlerer Wertstufe 3:
Eigenart, Schonheit und Vielfalt in Nachbarschaft zu wert- mittel
vollen Landschaftsstrukturen (&stlich angrenzende Streu-
obstwiesen) — Belastung durch Kompostplatz, Parkplatz,
Grillhiitte
Erholung (Quelle: eigene Beobachtungen)
Nutzung der éffentlich zugénglichen | Gute Eignung fiir Feierabenderholung mit Treffpunkt- Wertstufe 4:
Grillnitte fiir Feierabenderholung funktion hoch
Nutzung filr Spaziergénge in Ortsna- | Potenziell geringe Eignung zur Feierabenderholung, Beein-
he (iber benachbarte Feldwege trachtigung durch Larmbelastung von BundesstraBe und Wertstufe 2:
Sportplatz gering

* Abstufung aufgrund Altablagerung (Vorschlag LRA Rastatt Bodenschutz)
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5.

5.1

KONFLIKTANALYSE — DURCH DEN B-PLAN VERURSACHTE EINGRIFFE

Beschreibung von Vorhaben und Inhalten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 8.320 m2.

In dem als Sondergebiet Kleintierzuchtanlage (§ 11 BauNVO) bezeichneten Gebiet sind ausschlieBlich
folgende Anlagen zulissig: Ausstellungs- und Zuchtzwecken dienende Stélle, iberdachte Voliéren fiir
Kleintiere, untergeordnete Abstellschuppen fiir Gerate sowie die vorhandene Grillhiitte.

Nach § 9 BauGB gelten folgende Festsetzungen:

die maximal zuléssige Grundflache betragt pro Parzelle 75 m?

die maximal zuléssige Trauf- bzw. Firsthohe betrégt 3,50 m bzw. 4,80 m

Baugrenzen bestimmen die (iberbaubaren Grundstiicksflachen

die Verkehrsflachen umfassen Wegeflachen zur ErschlieBung der Parzellen und eine Stellplatzan-
lage fiir 16 Pkw

Flachen fiir Anpflanzungen; diese sind von jeder Uberbauung freizuhalten (Ausnahme Einfriedun-
gen).

Offentliche Verkehrsgriinflachen, die der zentralen ErschlieBung der Anlage und der Grillhiitte
dienen

zu erhaltende und zu pflanzende B&ume

Stellpldtze sind nur auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zuldssig; Carports sowie
Garagen sind unzuldssig.

Die Beseitigung von Oberflichenwasser hat im Trennsystem zu erfolgen. Hausliches Schmutzwas-
ser wird an die vorhandene Unterdruckleitung angeschlossen. Dachflachen sowie sonstige iiber-
baubare Flachen mit wasserundurchléssigen Belagen sind an zentrale Versickerungsanlage anzu-
schlieBen. Das iiberschiissige Wasser von Verkehrsflachen, die mit wasserdurchldssigen Beldgen
ausgebildet werden, kann randlich flachig Uber die bewachsene Bodenschicht zur Versickerung
gebracht werden (keine Mulden!). Bei der Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen sind nur
solche mit hoher Reinigungs- und Retentionsleistung zuldssig (z.B. Rasengittersteine oder Rasen-
fugenpflaster). Die Herstellung einer zentralen Versickerungsanlage ist auBerhalb der Altablage-
rung oder nach Bodenaustausch (Ablagerungsmaterial) auch auf der Altablagerung méglich. Auf-
grund der geringen Flurabstdnde (ca. 1,5 m im Mittel) kann nur eine flache Mulde ausgebildet
werden. Die Mulde/Flache soll so hergestellt werden, dass ihre Sohle auf jeden Fall iiber dem
Grundwasserhdchststand zu liegen kommt (ca. 0,5 m u. GOK). Fiir die Versickerungsanlage ist ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Versickerungsmulden iiber Ablagerungsmaterial sind
unzulassig. Eine Ableitung ist nur iiber wasserundurchléssige Graben oder Leitungen méglich.

Die értlichen Bauvorschriften zu Dachform, Dachneigung, Materialien und Fassadengestaltung sichern
i.v.m. den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eine angemessene stadtebaulich — gestalterische
Einfligung der baulichen Anlagen.

Das Areal ist iiber den nordlichen gelegenen, sog. Betonweg erschlossen (Weiterfiihrung mit Briicke
iiber die B 500). Ein vorhandener Abwasseranschluss (Vakuumsystem) befindet sich an den Vereins-
gebauden des Sportplatzes. Jede Parzelle erhdlt einen Wasser-, Abwasser- und Stromanschluss nach
gesonderter Ver- und Entsorgungsplanung.
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5.2

Als Eingriffe werden Veranderungen der Gestalt oder Nutzung verbunden mit erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen verstanden. Neben morphologischen Gegebenheiten gehdren dazu auch
die Landschaftsstruktur und die Vegetation sowie die nach dem Leitfaden der Landesanstalt fir Um-
weltschutz Baden-Wiirttemberg (2001) beschriebenen Teilfunktionen des Naturhaushaltes: Boden,
Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung.

Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft

Tabelle 4: Durch die Bebauungsplanung verursachte Eingriffe

Beschreibung des Eingriffs Beschreibung der Auswirkungen Bewertung der
Auswirkungen
Vorhaben: Errichtung einer Kleintierzuchtanlage mit zugehérigen ErschlieBungsanlagen, Erhalt einer vorhandenen Grillhiitte
Vegetation
Teilweise Rodung und Zerstd- | Vollstandiger Verlust von Vegetation mittlerer Wertigkeit auf einer mittel
rung der vorhandenen Vege- | Fldche von ca. 1800 m? (Bebauung, ErschlieBung)
tation Weitgehende Veranderung der Vegetationsstruktur durch Eingriffe in
Gehdlzbestand und Gebiische mittlerer Standorte, Eingriffe in Domi-
nanzbestande und Ruderalfldchen
Durch Erhalt besonders markanter und wertvoller Einzelbdume und
damit wichtiger Teillebensraume und wertgebender Strukturen werden
Auswirkungen gemindert
Tierwelt
Verinderung eines Teillebens- | Stérung / Beunruhigung der Tierwelt durch Verlust von Lebensraum- mittel
raumes strukturen durch ErschlieBung, Bebauung und die Anlage neuer Griin-
fldchen
Veranderung von Habitatver- | Stérung und funktionale Verminderung der derzeit vorhandenen Tritt- mittel
bindungen (Trittsteinen) steinfunktion
Boden
Auf- und Abtrag von Boden im | Béden mittlerer bis sehr hoher Funktionserfiillung werden hinsichtlich gering - mittel
Zuge der BaumaBnahmen ihrer Speicher- und Pufferfunktion durch die BaumaBnahmen beein-
trachtigt
Versiegelung durch Erschlie- Boden mittlerer bis sehr hoher Funktionserfiliung werden hinsichtlich gering - mittel
Bung / Bebauung ihrer Speicher- und Pufferfunktion vollsténdig veréndert
Wasser
Verénderung der Grundwas- Kleine Flachen mit mittlerer Bedeutung filr den Wasserkreislauf werden | mittel
serneubildung durch Versiege- | durch Versiegelung in ihrer Funktion eingeschrénkt (Bewertung erfolgt
lung unter Beriicksichtung der Verminderung durch Versickerung des Nie-
derschlagswassers)
Klima / Luft
Teilweise Rodung des Gehélz- | Kleines Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Frischluftentstehung und gering
bestandes Kaltluftbildung durch Rodung des Gehélzbestandes beeintrachtigt
Versiegelung und Bebauung Zusétzliche Versiegelung durch ErschlieBung und Bebauung fihren gering
verandern Verdunstungsrate | lediglich zu einer geringfiigigen Beeintréchtigung des Klimas durch eine
verdnderte Verdunstungsrate
Stoffliche Eintrdge, Emission Im Hinblick auf die Luftbelastung liegen keine ausreichenden Informa- sehr gering
von Gasen, Stauben, tionen zur potenziellen Belastung vor. Eine Beurteilung kann nur pro-
Abwarme jektspezifisch erfolgen.
Landschaftsbild Véllige Verdnderung der Geholzstruktur von mittlerer Bedeutung fiir mittel - gering
Veranderung des Land- das Landschaftsbild im B-Plan-Bereich durch Rodung der Vegetation,
schaftsbildes durch Rodung geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch kleinteilige und in
und Bebauung der Hohe auf max. 4,80 m begrenzte Bebauung
Landschaftsbezogene
Erholung Veranderung der geringwertigen landschaftsbezogenen Erholung durch
Veranderung der Naherholung | Bebauung und zusétzliche Flachenversiegelung maglich gering
Durch Erhalt der vorhandenen Grillhiitte und Maglichkeit der éffentli-
chen Nutzung keine negative Auswirkungen auf diese Erholungsfunkti-
on
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Zusammenfassend findet der wesentliche Eingriff in Bezug auf die Naturgiiter Flora, Fauna Boden,
Klima, Landschaftsbild und Erholung durch die Rodung vorhandener Gehélzbesténde und die zuséatzli-
che Versiegelung bzw. Teilversiegelung der jetzigen Vegetationsflachen statt. Aufgrund der Uberwie-
gend mittleren Wertigkeit der vorgefundenen Parameter ist die MaBnahme insgesamt als mittlerer
Eingriff zu bewerten.
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6. PLANERISCHER TEIL
6.1 Grundsitze zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation

Vermeidung und Verminderung

Die Ermittlung der vermeidbaren und verminderbaren Beeintrachtigungen begriindet sich auf § 8 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG. Danach ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering wie méglich zu halten (Ver-
meidungs- und Minimierungsgebot). Der Vermeidungsgrundsatz bezieht sich in den meisten Fallen auf
die Unterlassung einzelner vom Projekt ausgehender Beeintréchtigungen, also auf die Art und den
Umfang wie ein Vorhaben realisiert werden soll.

Kompensation (Ausgleich und Ersatz)

Unvermeidbare erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes sind nach §8 Abs. 2 BNatSchG durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen. Ein Eingriff ist dann ausgeglichen, wenn nach seiner Been-
digung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen zuriickbleiben und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Der Begriff des Ausgleichs ist dabei in
einem rechtlichen und nicht in einem naturwissenschaftlichen Sinne zu verstehen. Insoweit kann von
einem ausgeglichenen Eingriff dann gesprochen werden, wenn durch bestimmte MaBnahmen ein Zu-
stand geschaffen wird, der in gleicher Art, mit gleichen Funktionen und ohne Preisgabe wesentlicher
Faktoren des dkologischen und optischen Beziehungsgefiiges den fritheren Zustand fortfiihrt (BverwG
Urteil 27.9.1990 — 4 C 44.87) (Landesanstalt fiir Umweltschutz 2001).

Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen

Im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen sind in der Bauleitplanung die gestérten Funktionen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen. Als Ziele von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die ortlichen und regionalen Zielsetzungen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Als Ausgleich und Ersatz kdnnen nur solche Wirkungen
gelten, die gegeniiber dem Status quo eine Verbesserung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
und eine Aufwertung des Landschaftsbildes mit sich bringen. Als zeitnahe Wiederherstellung gilt nach
Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (2001) ein Zeitraum von 25 Jahren. Bei der Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind etwaige Risiken des MaBnahmenerfolges mit zu
beriicksichtigen. Dies trifft besonders bei Lebensgemeinschaften und Biotopen zu, welche langere
Zeitrdume zur Wiederherstellung benétigen, sehr spezielle Standortanspriiche aufweisen bzw. in de-
nen Arten mit groBen Raumanspriichen auftreten.

Ein gesetzlich vorgeschriebenes Ausgleichsverfahren besteht in Baden-Wiirttemberg derzeit nicht.
Grundsatzlich ist der Ausgleich aus dem Umfang der erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen
der Eingriffsflache herzuleiten, als Ausgleich sind mindestens gleiche Qualitét (Rang- oder Wertstufe)
auf ahnlicher Flache (mdglichst keine Uberschreitung §21 (2) NatSchG b.-W. 2005) zu erreichen.

6.2 Vermeidung, Verminderung und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Wie bereits in Abs. 5 ausgefiihrt, entstehen bei der Umsetzung des Bebauungsplans aus landschafts-
pflegerischer Sicht i.d.R. mittlere Konflikte bzgl. der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Hinter-
grund ist die mittlere Bedeutung der vorhandenen Strukturen fiir die verschiedenen Schutzgiiter. Die
moglichen Minderungs- und KompensationsmaBnahmen werden im folgenden tabellarisch zusammen-
gestellt:
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Tabelle 5: Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsméglichkeiten

Betroffenheit Vermeldung Minimierung Kompensationsmbglichkeiten
c Teilweise Zerstérung von Reduktion der Festsetzung zu erhaltender | Pflanzgebote von einheimi-
-] mittelwertigen Vegetations- GebietsgroBe von Einzelbdume schen Strauchern und Laub-
E einheiten 1,5auf < 1,0 ha baumen
S
>
Veranderung eines Teilie- Reduktion der Festsetzung zu erhaltender | Pflanzgebote mit einheimi-
o bensraumes mittlerer Wer- Gebietsgrdfe von Einzelbdume schen Strauchern und Bau-
2 tigkeit 1,5 auf < 1,0 ha men
Auf- und Abtrag, Versiege- Reduktion der Anlage der PKW- Ausgleich nur fir Tellfunktio-
lung, Filter- Pufferfunktion GebietsgroBe von Stellflachen und Erschlie- nen maglich
5 1,5auf < 1,0 ha Bungswege mit Schotterra- | Festsetzung zum Bodenschutz
B =l Pflanzgebote
[ Festsetzung zum Boden-
schutz
Geringe Veranderung der Reduktion der Anlage der PKW-
. Grundwasserneubildung GebietsgréBe von Steliflachen und Erschlie-
g durch Versiegelung 1,5auf < 1,0 ha Bungswege mit Schotterra-
; sen
Versickerung des Nieder-
schlagswassers
Geringfligige Beeintrachti- Reduktion der Festsetzung zu erhaltender | Pflanzgebote mit einheimi-
‘:"; gung eines kleinflachigen Gebietsgréfe von Einzelbdume schen Strauchern und B&u-
= Gebietes mit mittlerer Funk- 1,5auf < 1,0 ha men (Frischluftproduktion)
£ tion filr Kaltluftentstehung
= und Frischluftbildung
Beeintrachtigung durch Ro- Keine Festsetzung zu erhaltender | Pflanzgebote mit heimischen
% dung der Gehdlzstrukturen Einzelbdume Strauchern und Baumen rings
‘g Geringe Beeintrachtigung Festsetzung der max. zu- um die Bebauung
5 durch Errichtung kleinteiliger lassigen Grundfldche auf
g Bebauung 75 m2 pro Parzelle
e Festsetzung der Gebaude-
8 héhen auf max. 4,80 m
(Firsthéhe)
Geringe Beeintrachtigung Keine Erhalt und Einbindung der Pflanzgebote mit einheimi-
2 Naherholung vorhandenen Grillh{itte, schen Strauchern und B&u-
% Erhalt der vorhandenen men zur Abschirmung
£ Wegebeziehungen
[IT]

Konfliktminimierende MaBnahmen bestehen in einer Reduzierung der GebietsgréBe im Vorfeld der
Planung, einer Reduzierung zusatzlicher Versiegelung durch die Verwendung wasserdurchlassiger
Belage fiir Wege und Stellplitze, der Versickerung des Niederschlagswassers, der Erhaltung vorhan-
dener Geholzstrukturen soweit méglich und der Beschrénkung der Geb&udegréBen und -hdhen. Die
unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch KompensationsmaBnahmen wie Pflanz-
gebote und Festsetzungen zum Bodenschutz auszugleichen.
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6.3 Vorschlige Festsetzungen der Griinordnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Zur Minderung und Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet schlagt der Griinord-
nungsplan iiber die im B-Plan-Entwurf bereits vorgeschlagenen Festsetzungen hinaus folgende Rege-
lungen vor:

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Festsetzung:

Wegeflachen und Flachen fiir Stellplatze

Die Wegeflachen und Flichen fiir Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag in Rasengittersteinen
/ Rasenpflaster auszufiihren.

Begriindung:

Zur Minimierung des Eingriffs in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Puffer- und Versicke-
rungsfunktion) ist die zu versiegelnde Flache soweit moglich zu minimieren, soweit keine Gefahr des
Eintrags wassergefahrdender Stoffe besteht.

Festsetzung:

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Die Versiegelung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen durch Wege ist soweit méglich zu vermei-
den. Wege diirfen eine Breite von 2,00 m nicht liberschreiten.

Alle nicht (iberbauten Grundstiicksflachen, die nicht fiir Zuwegung oder Nebenanlagen benétigt wer-
den, sind mit 2 Stréuchern oder 1 Laubbaum, vorzugsweise 1 Obstbaum, pro angefangene 100 m? zu
begriinen. Art und Qualitét der Pflanzungen sollte sich an der nachfolgenden Pflanzliste orientieren.
Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Begriindung:

Zur Minimierung des Eingriffs in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Puffer- und Versicke-
rungsfunktion) ist die zu versiegelnde Fléche soweit moglich zu reduzieren. Die standorttypische Ges-
taltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen tragt zur Kompensation des Verlustes an Vegeta-
tionsstrukturen bei. Auch wenn bei der Nutzung als Kleintierzuchtanlage davon auszugehen ist, dass
Teile der Grundstiicksflichen als Freilaufflachen fiir die Tiere und dementsprechend intensiv genutzt
werden, sollte eine intensive Begriinung angestrebt werden.

Festsetzung:

Bodenschutz

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur im zur Herstellung der Geb&dude unbedingt notwendigen
MaBe zulassig.

Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubau-
en, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufithren und bis dahin getrennt zu lagern. Der Verbleib des
Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist — soweit baurechtlich zuléssig - einem Abtransport vor-
zuziehen. Falls Bodenmaterial abtransportiert werden muss, ist je nach Belastung eine fachgerechte
Behandlung durchzufiihren.

Als Lager sind ordnungsgemaBe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach

§ 1 BBodSchG gewahrleisten (Schiitthéhe max. 2 m fiir Oberboden, 5 m fiir Unterboden; Schutz vor
Vernassung etc.). Oberbodenmieten dirfen nicht, Unterbodenmieten nur mit leichten Kettenfahrzeu-
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gen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzarten zu begriinen.
Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmé&hen entfernt werden.

Begrindung:
Die MaBnahmen dienen dem schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Flichen zum Anpflanzen von B#umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Festsetzung

Verkehrsgriinflache

Auf der als Verkehrsgriinfliche ausgewiesenen Flache sind max. 190 m2 als befahrbarer Schotterrasen
0.4. anzulegen. Die restliche Flache mit bestehendem Zierrasen (ca. 730 m2) ist zu einem Land-
schaftsrasen zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Begriindung:

Die MaBnahmen dienen zum einem dem schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden. Zum ande-
ren tragt die Entwicklung des vorhandenen Zierrasens zu einem standortgerechten Landschaftsrasen
zur Verbesserung der Biotopstrukturen bei.

Festsetzung

Zu erhaltende Baume und Gehdlze

Die im zeichnerischen Telil festgesetzten vorhandenen Baume und Gehdlze sind zu erhalten und zu
pflegen. Wihrend der Bauphase sind entsprechende Schutzvorkehrungen zum Erhalt der Baume zu
treffen (Stamm- und Wurzelschutz, Aufastung).

Zu pflanzende Baume

Entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind 21 Einzelbaume zu
pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die zu pflanzenden Badume miissen nach Art und Qualitét der im
Anhang aufgefiihrten Pflanzliste entsprechen.

Flachen fiir Anpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen sind mit Gehélzen und Strauchern
entsprechend der Pflanzliste zu begriinen. Sie dienen zugleich der offenen Ableitung und Versickerung
des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers.

Begriindung

Alle PflanzmaBnahmen dienen dem Ausgleich der Eingriffe in die vorhandenen Biotopstrukturen und
Lebensrdume. Sie solien langfristig zumindest teilweise die durch die Bebauung verloren gegangenen
Strukturen ersetzen.

Festsetzung

Anlage von Versickerungsmulde

Auf dem Flurstiick Nr. 1643 ist eine Versickerungsmulde anzulegen.

Begriindung

Durch die Neuversiegelung von Flichen wird die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Die aufge-
fiihrten MaBnahmen zur Versickerung sorgen dafiir, dass das auf den versiegelten Fldchen anfallende
Niederschlagswasser dennoch dem Grundwasser zugefiihrt wird.
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6.4

Uberblick iiber die vorgesehenen planinternen AusgleichmaBnahmen

Nachfolgend werden zusammengefasst die MaBnahmen beschrieben, die der Rekultivierung und Ein-
griinung des Baufeldes nach Abschluss der Bauarbeiten dienen. Sie sind in im Griinordnungsplan ver-
ortet. Diese MaBnahmen stellen auch die Grundiage fiir die Bilanzierung des Eingriffes dar. Sie werden

als AusgleichsmaBnahmen (innerhalb des Baugebietes) gewertet.

Tabelle 6: Uberblick iiber die GriinordnungsmaBnahmen

des Oberbodens

den wird auf dem Baugrundstiick wiederverwer-
tet. Falls Boden abtransportiert werden muss,
ist dieser je nach Belastung fachgerecht zu
behandeln.

MaBnahmen Durchfiihrung und Begriindung Lage Menge/ GriBe
Anlage der Stellplatz- | Stellplatzanlage mit Rasengitter oder Pflaster Stellplatz- 910 m2
und Wegefliachen mit | mit offenen Fugen oder Schotterrasen, Wege anlagen
wasserdurchlédssigem | mit Schotterrasen zur Minimierung der Neuver- W
Belag siegelung und zum Ausgleich des Eingriffs ege
Begriinung der nicht | Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen sind inten- | Nicht dber- Ca. 4550 m2
iberbauten Grund- | siv zu begriinen, Pflicht zur Anpflanzung von baubare
stiicksflachen Strauchern oder Bdumen Grundstiicks-

flachen

Wiederverwertung Der auf den Neubaufléchen anfallende Oberbo- | Die MaBnahme gilt fiir die neu versie-

gelten Bereiche des B-Plans

wassers

sind an den Béschungen als Feuchtwiesen zu
entwickeln.

Verkehrsgriinfliche | Zuwegung zu den Geb&uden {iber die Ver- Verkehrsgriin- | 190 m2 als Schotter-
als Landschaftsrasen, | kehrsgriinflache als befahrbaren Schotterrasen | fldche rasen,
Beschrankung der mit entsprechendem Unterbau ausbilden, lbri- 730 m?2 als Land-
Uberfahrbaren Fla- ge Verkehrsgriinflache zu Landschaftsrasen
chen entwickeln und extensiv pflegen schaftsrasen
Pflanzen von B&u- Es werden Hochstamme (3xv., 16-18 cm) ge- | Vgl. Pflanzge- | 21 Stiick
men pflanzt. Dabei sind standortheimische Baumar- | bote

ten zu verwenden (s. Pflanzliste)
Fldchen zum An- Auf diesen Fldchen sollen standorttypische Fiachen zum | Ca. 1250 m2
pflanzen von B&u- heimische Gehélze und Straucher gepflanzt Anpflanzen
men und Strauchern | werden von Baumen
und zur Ableitung Die wasserundurchlassi R 4b und Strau-
des Niederschlags- 9en REgenWassergraben | .o,

Erhalt von 18 mar-
kanten Einzelbdumen

Markante und besonders wertvolle Einzelbaume
sollen erhalten werden, bei den BaumaBnah-
men sind entsprechende Schutzvorkehrungen
zum Erhalt der Baume zu treffen, damit wird
der Eingriff in Landschaftsbild und Lebensrdu-
me fir Tieren und Pflanzen gemindert
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7 EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBILANZ

Zur volistéandigen und nachvollziehbaren Abarbeitung der Eingriffsregelung ist ein abschlieBender Ver-
gleich des Zustandes vor dem Eingriff mit dem angestrebten Zustand nach dem Ausgleich notwendig.
Diese Gegeniiberstellung dient als Arbeitshilfe fiir die Abarbeitung der einzelnen Arbeitsschritte und
als Kontrolle fir die planerische Bewaltigung. Aus fachlicher Sicht wird in Baden-Wirttemberg eine
verbal-argumentative Darlegung empfohlen, ein standardisiertes Bewertungsverfahren kann ergan-
zend dazu verwendet werden. Im nachfolgenden kommt sowohl ein verbal-argumentatives Verfahren
zur Anwendung als auch ein standardisiertes Bewertungsverfahren. Das verbal-argumentative Verfah-
ren legt die funktionalen Verbindungen zwischen den vorhabensbedingten Eingriffen und den notwen-
digen KompensationsmaBnahmen in den Grundziigen tabellarisch dar. Das standardisierte Bewer-
tungsverfahren quantifiziert und ermittelt somit die GréBenordnung von notwendigen Kompensati-
onsmaBnahmen.

7.1 Bewertungsverfahren fiir Biotoptypen

Gegenstand des Bewertungsverfahrens bilden Biotoptypen, iiber welche die wesentlichen Funktionen
des Naturhaushaltes gesamthaft erfasst werden sollen. Das Grundprinzip besteht darin, die Ausgangs-
situation (Bestand vor dem Eingriff) anhand von festgelegten Bewertungskritierien mit der Situation
nach dem geplanten Eingriff (Zustand nach Bebauungsplan) zu vergleichen.

Ubersicht der Vorgehensweise beim Bewertungsverfahren

1. Biotoptypen (Schutzgiitern) werden bestimmte Wertstufen zugeordnet (6-stufige Skala)

2. Die Bewertung erfolgt fiir den Zustand vor und nach dem Eingriff

3. Die Wertstufen werden mit der betroffenen FlachengroBe multipliziert

4, Aus dem Vergleich der ermittelten Kompensationsaquivalenten wird die Funktions- und Wert-
minderung festgestellt.

Somit ist der Kompensationsbedarf ermittelt

Dasselbe Vorgehen wird auf die geplanten KompensationsmaBnahmen angewendet

7. Eine Gegeniiberstellung Eingriff und Kompensation ergibt die Bilanzierung

o u

Berechnung der notwendigen Kompensation

1. Ermittlung der Wertigkeit des Bestandes (6 Wertstufen)

z.B. Wiesen der Wertstufe 3 mit 1000 gm = 3 x 1000 = 3000 Punkte

2. Ermittlung der Wertigkeit des Zustandes nach FNP oder Bebauungsplan* (6 Wertstufen)

z.B. Griinflache der Wertstufe 2 mit 500 gm = 2 x 500 = 1000 Punkte

3. Bilanz

Wertigkeit Zustand nach Bebauungsplan (2) — Wertigkeit Bestand (1) = 1000 — 3000 Punkte = -2000 Punkte
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Griinordnung

7.2

Planinterne Eingriffs- / Ausgleichsbilanz in Bezug auf Flora und Fauna

Die oben dargestellten Festsetzungen und MaBnahmen im Hinblick auf den Ausgleich der Eingriffe in
die Biotopstrukturen und Lebensrdume ergeben nach der oben dargelegten Methode der Gegeniiber-
stellung von Wertigkeiten der vorhandenen und geplanten Biotoptypen folgende Bilanz:

Tabelle 7: Schutzgiiter Tiere und Pflanzen: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

LfU-Nr, Biotoptyp Bezeichnung Flaiche | Wertigkeit- | Wertigkeit
m2 stufe

Bestand - Wertigkeit derzeit

33.80 Zierrasen Zierrasen 1300 1 1300

35.30 Dominanzbestand Brennesselbestand 400 2 800

35.60 Ruderalvegetation / Kompostplatz Ruderalflache 900 1 900

41.10 Feldgehélz Gehblzbestand 4050 3 12150

42.10 Gebiische mittlerer Standorte Hasel-Schlehen-Gebiisch 1200 3 3600

60.10 Von Bauwerken bestandene Fléche Gebdude 60 0 0

60.20 StraBe, Weg, Platz Fahrweg, Platz 410 0 0
Gesamt 8320 18750

Planung - Wertigkeit zukiinftig

33.80 Schotterrasen Verkehrsgrinfléche, ErschlieBung 190 1 190

33.80 Landschaftsrasen (Zierrasen) Verkehrsgriinfliche 730 1 730

41.10 Feldgeholz/Geblische Flachen fiir Anpflanzung 1245 3 3735

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache Gebaude 885 0 0
nicht Uberbaute Grundstucksfla-

60.50 Kleine Griinfliche chen* 4550 1 4550

60.20 StraBe, Weg, Platz Fahrweg, Platz 720 0 0
Gesamt 8320 9205

| Eingriff (Wertigkeit Bestand — Wertigkeit Planung) -9545

* Die nicht iberbaute Grundstiicksflachen werden teilweise als Auslauf fiir die Tiere genutzt. Daher wird nur eine geringe Wer-
tigkeit der Flachen angesetzt.

Die Eingriffe in die Biotopstrukturen im Plangebiet kénnen durch MaBnahmen im Plangebiet selbst
nicht vollstindig ausgeglichen werden. Es bleibt ein Defizit, das gemaB § 1 Abs. 3 BauGB auBerhalb
des B-Plangebietes ausgeglichen werden muss.
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7.3

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fiir die iibrigen Schutzgiiter

Die nachfolgende Tabelle gibt {iber die numerische Bilanzierung hinaus eine Ubersicht iiber den inner-
halb des Bebauungsplans méglichen Ausgleich und den verbleibenden Kompensationsbedarf.

Tabelle 8: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich aller Schutzgiiter

Bebauungsplan - Eingriff Bewertung KompensationsmaBnahmen im Fazit
Eingriff Bebauungsplangebiet
Teilweise Zerstrung von mitte! Pflanzpflichten im Bebauungsplan, Kein vollstandiger
mltrt‘elwertlgen Vegetations- Fldchen fiir Anpflanzungen Ausgleich innerhalb
g einheiten ) des Plangebietes mog-
X Pflicht zur Anlage von Land- lich (s. Tabelle 6)
5 schaftsrasen auf nicht tberbauba- )
E ren Grundstiicksflachen
Extensive Pflege der Griinflachen
Verdnderung eines Teillebens- |  mitte] s. Pflanzen Kein vollstandiger
o raumes mittlerer Wertigkeit Ausgleich innerhalb
-E des Plangebietes mog-
lich
¢ | Auf-und Abtrag, Versiege- gering - Ausgleich innerhalb Bebauungs- Defizit durch Neuver-
S | lung, Filter- Pufferfunktion mittel plan nicht vollstindig méglich siegelung
2
_ | Geringe Veranderung der gering bis Versickerungsmulde auBerhalb des | Ausgleich innerhalb
g Grundwasserneubildung durch | mittel Geltungsbereiches Bebauungsplan nicht
a Versiegelung vollstdndig mdglich
2
g Geringlgugi?lﬁ i?eintrgcgﬁgtung gering Pflanzpflichten im Bebauungsplan, Weitgehender Aus-
eines kleinfliachigen Gebietes " N leich méalich
-l mit mittlerer Funktion fir FIa.chen furfinganzungen 9 9
= | Kaltluftentstehung und Frisch- Pflicht zur Anlage von Land-
£ luftbildung schaftsrasen auf nicht liberbauba-
g ren Grundsticksflachen
o | Beeintréchtigung durch Ro- gering Pflanzgebote zur offenen Land- Weitgehender Aus-
B dung der Gehdlzstrukturen schaft hin gleich maglich
% Geringe Beeintrachtigung Hohen- und GréBenbeschrankung
£ glejrb%hu E;rlchtung Kleinteiliger fir die Gebaude
§ Hng Dach- und Fassadengestaltung
3
o | Teilweise Zerstorung von gering Pflanzgebote Vollstandiger Aus-
S | mittelwertigen Vegetations- gleich
e einheiten
£
[
W
Fazit

Nur ein Teil der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe kann im Rahmen der Griinordnung
innerhalb des Bebauungsplangebietes vollstéandig oder weitgehend ausgeglichen werden. Insbesonde-
re die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sind nur teilweise zu kompensieren. Die
Folgen der zusatzlichen Teilversiegelung (Wege und Stellplétze) und einer vollsténdigen Versiegelung
durch Bebauung auf das Schutzgut Boden kdnnen nicht vollsténdig kompensiert werden.
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7.4  Vorschlige und Bestimmung planexterner AusgleichsmaBnahmen

Die planintern nicht auszugleichenden Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie auf das Grundwas-
ser miissen gemaB § 1 Abs. 3 BauGB auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Die qualitative
Art des Ausgleichs ergibt sich aus der Art der Bestandesveranderung, der Art der Verlustbiotoptypen
und aus dem funktionalen Zusammenhang. Laut Gesetz soll die Kompensation der Eingriffsfolgen
gleichartig und in rdumlich, funktionalem Zusammenhang stehen. Werden z. B. Gehélze i. w. S. be-
baut, so sollen durch den Ausgleich mdglichst dhnliche Biotoptypen entstehen. Als Kompensation fiir
den Eingriff durch das Sondergebiet Kleintierzuchtanlage werden daher die folgenden MaBnahmen
vorgeschlagen:

Aufforstung

Als ErsatzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes wird die Umwandlung von Acker
in Waldbestdnde umgesetzt. Mit der MaBnahme werden Verbesserungen der Lebensrdume fir Tiere
und Pflanzen, teilweise der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes sowie des Landschaftsbildes
erreicht. Die MaBnahme ist bereits durchgefiihrt.

Beseitigung Oberflichenwasser und Versickerungsanlage

Die Beseitigung von Oberflachenwasser hat im Trennsystem zu erfolgen. Hausliches Schmutzwasser
wird an die vorhandene Unterdruckleitung angeschlossen. Das Niederschlagswasser von Dachern und
Terrassen und von ErschlieBungswegen ist liber wasserundurchlassige Rinnen einer zentralen Versi-
ckerungsmulde zuzuleiten, um dort (iber die belebte Bodenzone versickert zu werden. Die Versicke-
rungsanlage wird auf dem gemeindeeigenen Grundstiick FI-Nr. 1643 errichtet. Private und 6ffentliche
Griinflachen sowie die vorhandenen Wegflachen und PKW-Stellpldtze sind nicht gefasst zu entwas-
sern. Das auf diesen Fliachen anfallende Niederschlagswasser soll wie derzeit direkt vor Ort flachig zur
Versickerung kommen. Die Fléchen werden als Hochstaudenflur/RShricht mit umrahmenden Gehdlzen
gestaltet.

Festsetzung
Um diese Manahmen im Bebauungsplan zu verankern ist die Ergénzung der textlichen Festsetzungen
um folgenden Punkt erforderlich:
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Zuordnung von Flichen und Ma3nahmen fiir den Ausgleich
§ 9 1a Abs. 3 BauGB in Anwendung des § 8 BNatSchG

Aufforstung einer Ackerfliche

Die Ackerfldchen (JA 1 — 2) auf den Flurstiicken Nr. 1487/1 und 1487/18 mit einer Gesamtflache von
ca. 2,1 ha im Gewann Octorfeld Waldort V/4b1 sind im Mérz 1998 mit Wald aufgeforstet worden. Die-
se vorgezogene Aufforstung kann als ErsatzmaBnahme angerechnet werden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der Ersatzfldchen im Uberblick. Die genaue
Verortung erfolgt in Karte Nr. 3 ErsatzmaBBnahmen.

\ W ‘

: [} 1148

4 : I‘ /III 1
éé
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Anlage einer Versickerungsmulde
Auf dem Grundstiick Flurstiick 1643, im Eigentum der Gemeinde Iffezheim, ist zur Versickerung des
im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers eine vergroBerte Versickerungsmulde anzulegen und

Zu gestalten.

Tabelle 9: Uberblick iiber die externen AusgleichsmaBnahmen

MaBnahmen Durchfiihrung und Begriindung Lage GréBe
Aufforstung einer Aufforstung von Ackerfiachen in Wald Flurstticke Nr. 1487/1 und 21.000 m2
Ackerfliche MaBnahmen wurde vorgezogen im Mérz 1998 1571 SMNAldoTE Y/h1

durchgefiihrt

Erlduterungen zu den Aufforstungsflachen
Die Aufforstungen wurden nach dem 1.1. 1998 durchgefiihrt, sie sind somit zeitlich als Kompensati-

onsmaBnahmen geeignet.
Die Aufforstungen der Ackerflachen wurden mit 6ffentlichen Mitteln in Héhe von ca. 80% der Auffors-

tungskosten gefdrdert. Eine Anrechenbarkeit in Hohe von 20 % ist somit mdglich.
Die Aufforstungen sind keinen anderen AusgleichsmaBnahmen zugeordnet, so dass eine Doppelbele-

gung nicht statt findet.

Tabelle 10: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz der externen AusgleichsmaBnahme

LfU-Nr. Biotoptyp Bezeichnung Flache m2 We:tiz::its- Wertigkeit
Bestand Wertigkeit derzeit /Planung Wertigkeit
41.10 Ackerflache (Bestand) 500 1 500
33.80 ﬂoChStaUdenﬂur/ RON] ersickerungsmuide 500 3 1500
richt (Planung)
Aufwertung 1000
Bestand Wertigkeit derzeit /Planung Wertigkeit
41.10 Ackerflache (Bestand) 21000 1 21000
59.10 Wald (Planung) Aufforstung 21000 2 42000
Aufwertung* 21000
*davon 20% anrechenbar 4200
Ausgleich (Wertigkeit Bestand —- Wertigkeit Planung) 5200

* Aufgrund der 80% Forderung der Aufforstung nur 20% anrechenbar

Interpretation Eingriffs-Ausgleichsbilanz und verbal-argumentative Beurteilung

Das planinterne Defizit von —9.545 Punkten wird durch die ErsatzmaBnahmen, nach Abzug der offent-
lichen Férderung, rechnerisch nicht vollsténdig ausgeglichen.

Verbal-argumentativ wird der Eingriff aber als weitgehend ausgeglichen betrachtet. Der Errichtung
von zusatzlichen Bauwerken (ca. 800 m2), Wegen und Platzen (ca. 300 m2) und einer Griinflache (ca.
4550m?2) steht ein Ausgleich von (20%, da 80% offentlich gefordert) von 4200m? Waldanlage sowie
500 m2 Versickerungsmulde mit Hochstaudenfluren/Rohrichten gegeniiber. Der flachenméaBige Aus-
gleich liegt somit in der GréBenordnung der Eingriffsflache.
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Die gegeniiber der reinen notwendigen Versickerungsflache vergroBerte und lageméBig veranderte
(zusitzliche) AusgleichsmaBnahme ,Versickerungsmulde® iibernimmt Feuchtgebietsfunktionen auf
einer ehemaligen Ackerfliche und dient somit sowohi dem naturschutzfachlichen Ausgleich als auch
einer Verminderung der Eingriffe ins Schutzgut Wasser.

Die Planung liegt auf einer Altlast, welche die Wertigkeit der Bodenfunktionen und des Schutzgutes
Wasser deutlich senkt. Die Wertigkeiten der anderen Schutzgiiter werden in geringerem Masse tan-
giert. Das Schutzgut Fauna/Flora ist zumindest im Bereich der belebten Bodenoberfldchen und der
Krautschicht davon betroffen, dies und die teilweise Nutzung als Kompostplatz erkléren die vorkom-
menden Ruderal- und Dominanzbestéinde, welche auch in die Biotoptypen Feldgehdlz und Gebiisch
mittlerer Standorte hineinreichen und diese entwerten. Rechnerisch schldgt sich diese Entwertung
nicht nieder, verbal-argumentativ ist sie aber ins Kalkiil einzubeziehen.

Die naturschutzfachlichen Eingriffe in Feldgehdlze, Gebiische, Ruderal- und Dominanzbesténde wer-
den durch einen fast flachengleichen Ausgleich (Umwandlung Acker in Wald bzw. Umwandlung Acker
in Hochstaudenflur/Réhricht) weitgehend kompensiert, zumal die Wertigkeit der betroffenen Biotopty-
pen durch den Standort Altlast noch reduziert ist, wahrend die Umwandiung Ackerflache zu Wald bzw.
zu Hochstaudenflur/Rdhricht wertgebende Lebensrdume schafft.

8 GESAMTBETRACHTUNG EINGRIFF- / AUSGLEICH

Die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe konnen im Rahmen der Griinordnung innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Plangebietes nur teilweise ausgeglichen werden.

Zum weitgehenden Ausgleich, vor allem beim Schutzgut Tiere und Pflanzen, sind weitere externe Aus-
gleichsmaBnahmen nétig. Diese wurden in die Planung aufgenommen.

Die Folgen der Versiegelung und der zusdtziichen Teilversiegelung auf die Schutzgiiter Tiere und
Pflanzen, Landschaftsbild / Erholung, Boden (nur Teilfunktionen), Klima / Luft und Wasser kénnen mit
den AusgleichsmaBnahmen soweit kompensiert werden, dass keine erheblichen Wirkungen zurtck-
bleiben.

Aufgrund der Kompensation des entstehenden Eingriffs im Rahmen der Griinordnung des Bebauungs-
planes verbleiben bis auf Teilfunktionen des Bodens sowie bei Flora/Fauna keine erheblichen, nachhal-
tigen Auswirkungen zuriick.
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ANHANG 1 SCHUTZGUT BODEN

Darstellung und Bewertung der Bodenfunktionen

Die vorgesehene Kleintierzuchtanlage befindet sich auf der altlastverdéchtigen Flache ,Altablagerung
Rheinwald" (Obj.-Nr. 00684). Wie die historische Erkundung von 1991 ergab, handelt es sich hierbei
um eine ehemalige gemeindeeigene Deponie, die von 1915-1969 betrieben wurde. Zur Ablagerung
kamen Bauschutt, Hausmdill, Sperrmiill, Erdaushub, Munitionsreste der franzosischen Streitkrafte und
méglicherweise auch Gewerbemiill. Eine Bodenuntersuchungen wurde durchgefiihrt. Demnach weist
das Bodenmaterial eine geringe Belastung mit Schwermetallen und PAK auf (Uberschreitung der Vor-
sorgewerte). Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch liegt nicht vor (Unterschreitung der Priifwer-
te). Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser liegt bei einer natiirlichen flachigen Versickerung
von Niederschlagswasser ebenfalls nicht vor. Eine gezielte Versickerung (Gefahr einer erhGhten Aus-
waschung) wird untersagt. Bei der Entsorgung von Bodenmaterial sind die Vorschriften der LAGA bzw.
die abfallrechtlichen Vorschriften zu beriicksichtigen.

Die vorgesehene Kleintierzuchtanlage befindet auf der o0.g. Altablagerung, aufgrund der Stellungnah-
me des LRA Rastatt Bodenschutz werden bei der Bewertung der Bodenfunktionen der benachbarten
Bodeneinheiten wie folgt abgewertet.

Nach der Bodenkarte Baden-Wiirttemberg Blatt 7114 (1998) werden dem Gebiet Bodeneinheiten aus
tiberwiegend kalkhaltigem Auengley-Brauner Auenboden und kleinflachig kalkhaltigem Braunem Au-
enboden zugewiesen. Dies ist fiir die Rheinniederung in den &lteren Auenbereichen auBerhalb der
Hochwasserddmme typisch. Die Ausgangsbedingungen zur Bildung der Béden sind Auenlehm und
Auensand (iber Rheinschotter. Im Gebiet kommen (iberwiegend naturnahe bis gering beeinflusste
Bodeneinheiten vor. Die Bdden weisen bzgl. ihrer Leistungsfahigkeit nach ,Bewertung von Bdden nach
ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren™ (1995) folgende Bedeu-
tung auf:

Tabelle 11: Ubersicht Bewertung der Bodenfunktionen

Funktion

Kennzeichen

Bewertung/Datenstand

Lebensraum fiir
Bodenorganismen

Uberwiegend naturnahe Béden z.T. anthropo-
gen beeintrachtige Boden

Keine Daten vorhanden

Standort fiir natirliche
Vegetation

Geringer Versiegelungsgrad Parkierungsflé-
chen, Grillhiitte, Wege (Teilversiegelung) > 20
% - (ibrige Flachen mit Trittpflanzenbestand,
33.80 Zierrasen, 35.60 Ruderalvegetation,
45.30 Einzelbdume, Feldgehdlz, Dominanzbe-
stdnde

Mittlere Bedeutung

Standort fiir Kulturpflanzen

Uberwiegend Gehdlzbestand - Abwertung
aufgrund Altlast

Derzeit keine Bedeutung
— potenziell Bewertungs-
klasse 1

Filter und Puffer fir Schadstoffe

Geringer Versiegelungsgrad, aufgrund der
Klassenzeichen aus der Bodenschétzung —
Abwertung aufgrund Altlast
Bewertungsklasse 3

Mittlere Bedeutung —
Bewertungsklasse 3

Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf

Geringer Versiegelungsgrad , aufgrund der
Klassenzeichen aus der Bodenschatzung Ab-
wertung aufgrund Altlast

Bewertungsklasse 3

Geringe Bedeutung -
Bewertungsklasse 1

Landschaftsgeschichtliche
Urkunde

Geringer Versiegelungsgrad, typische Béden
der ausgedeichten Altaue — keine Anhaltungs-
punkte als Besonderheit

Keine Daten vorhanden
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Bewertung nach den Bodenfunktionen: von mittlerer Bedeutung

Methodische Grundlagen — funktionshezogene Bewertung betroffener Béden

Die methodische Grundlage zur Einschitzung der Bodenfunktionen bilden die Aussagen des Umwelt-
ministeriums Baden-Wirttemberg (1995): Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit (Heft
31) sowie die ,Arbeitshilfe® des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg (2004): Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

In dieser Arbeitshilfe werden in Anlehnung an § 2 (2) Nr.1 a) - ¢) BBodSchG die natiirlichen, abioti-
schen Funktionen:

. ,hatiirliche Bodenfruchtbarkeit",
] LAusgleichskérper im Wasserkreislauf* und
= JFilter und Puffer fiir Schadstoffe"

betrachtet.

Es gilt ein fiinfstufiges Bewertungssystem von Bewertungsklasse 0 bis 4.
Die einzelnen Funktionen sind gleichrangig. Die Funktionen werden nicht aggregiert, sondern missen
funktionsbezogen kompensiert werden.

Vorgehensweise Ermittlung des Eingriffs

Ein Eingriff (E) wird durch Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Fldche in ha mit der Differenz
aus der Bewertungsklasse vor dem Eingriff (BVE) und der Bewertungs-klasse nach dem Eingriff (BnE)
berechnet.

Der Eingriff (E) wird letztlich in Hektarwerteinheiten (haWe) berechnet:
F(ha) x (BVE — BnE) = E (haWe)

Vorgehensweise KompensationsmaBnahmen und deren Bewertung

Bei den abiotischen Funktionen des Bodens stehen hinter den ermittelten Funktionsverlusten, ausge-
driickt in haWe messbare Werte wie Wasserspeichervermégen, Ton- und Humusgehalte, pH-
Werte. Durch die funktionale Kompensation sollen die verlorenen Funktionen wiederhergestellt wer-
den.

Vorgehensweise Berechnung der Wirkung von KompensationsmaBnahmen

Der Beitrag einzelner MaBnahmen zur Kompensation wird getrennt fiir die Funktionen betrachtet. Ein
gegenseitiges Aufrechnen findet zunachst nicht statt. Die Kompensationswirkung in haWe ergibt sich
aus der MaBnahmenflache (ha) multipliziert mit der Differenz aus der Bewertungsklasse (je Funk-
tion) der Flache nach der MaBnahme (BnM) und der Bewertungsklasse vor der MaBnahme (BvM).

F (ha) x (BnM - BvM) = komp (haWe)
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Vorhaben bezogene Ausarbeitung

Die Vorhaben bezogene Ausarbeitung Eingriff — Ausgleich zum Schutzgut Boden umfasst:

u Die Bewertung des Bestandes innerhalb der B-Plangrenzen
" Die Bewertung der Planung innerhalb der B-Plangrenzen
L] Gegeniiberstellung Bestand und Planung — Ermittiung des Defizites

Wertigkeit der Bodenfunktionen innerhalb des B-Plans (Bestand)
Die nachfolgende Tabelle zeigt die derzeitigen Wertigkeiten der Bodenfunktionen innerhalb der B—

Plan-Grenzen.

Tabelle 12: Wertigkeit Bodenfunktionen Bestand

1 2 3 4 5 6 7 8 9

5 o= E \ o = o A w2

de |0y |3 |Basn i (LR (G [
2 |35 | 2885 |B5. |ES4E|Bs. |EsS§ |Ei.

LT 4
AL58/63 58/63 7850 1 7850 1 7850 3 23550
versiegelt 470
Gesamtsumme ha
WE 0,785 0,785 2,355

* Quelle: Karte der Reichsbodenschétzung Fldchenangaben gerundet

Die Funktion ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit" erreicht 0,785 Hektarwerteinheiten (haWE).
Die Funktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* erreicht 0,785 haWE.
Die Funktion ,“Filter und Puffer fiir Schadstoffe 2,355 haWE.

Wertigkeit der Bodenfunktionen innerhalb des B-Plangebietes (Planung)
Nach Realisierung des Baugebiets muss von ca. 0,18 Hektar versiegelter Flache mit den Wertstufen 0

fir alle drei Bodenfunktionen ausgegangen werden.

Tabelle 13: Ubersicht der erwarteten Wertigkeiten (Planung)

1 2 3 4 5 6 7 8 9
g g . By o 5 K
= i P o 2 ,_
= |B = |22 |fz (8% |fz |88 |E
B g o = £ oS v & B
2 -E 2 E 39 £ =5 8
g : 2 5c (B2 |8 (ER |58 |
g i N a8 B
< 4%
mwv 3
versiegelt 1795 0 0 0 0 0 0
LT 4 AL
58/63 58/63 6525 1 6525 1 6525 3 19575
8320
Gesamt
ha WE 0,653 0,653 1,957

Nach Realisierung des Baugebiets ergeben sich demnach folgende Hektarwerteinheiten:
. Die Funktion ,natirliche Bodenfruchtbarkeit" erreicht 0,653 Hektarwerteinheiten (haWE)
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] Die Funktion ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* erreicht 0,653 haWE,
" die Funktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe™ 1,957 haWE.

Bilanz Bestand — Planung
Die nachfolgende Tabelle zeigt das durch die Planung entstehende Defizit der Bodenfunktionen aus-
gedriickt in ha-Werteinheiten.

Tabelle 14: Bilanz nach Realisierung der Planung

natiirliche Bodenfruchtbarkeit | Ausgleichskdrper im Wasser- |  Filter und Puffer fiir
kreislauf Schadstoffe
Bestand 0,785 0,785 2,355
Planung 0,653 0,653 1,957
Bilanz -0,132 -0,132 -0,398

Aus der Differenz der Hektarwerteinheiten ,Bestand" und ,Planung® ergibt sich:

" fiir die Bodenfunktion ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit" ein Ausgleichsbedarf von 0,132 haWE,
u fir die Bodenfunktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* ein Bedarf von 0,132 haWE und
= fiir die Bodenfunktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe" von 0,398 haWE.

Vorgeschlagene AusgleichsmaBnahmen

Die Bdden der zum Ausgleich fiir das Schutzgut , Tiere und Pflanzen" vorgeschlagenen Grundstiicke
mit den MaBnahmen:

] Aufforstung von Ackerflachen in Wald

werden analog den Béden innerhalb B-Plan vor bzw. nach Realisierung der AusgleichsmaBnahmen
bewertet.
Die Arbeitshilfe ,.Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (s.0.) gibt fiir die
Extensivierung der Nutzung von Béden, z. B. bei der Umwandlung von Ackerland in Griinland oder
Wald fir die Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf® einen Zugewinn um 1 Werteinheit je
Hektar an.
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Wertigkeit Ausgangsbestand:

Tabelle 15: Ubersicht Wertigkeit Bodenfunktionen — Bestand der Ausgleichsfliachen

1 2 3 4 5 6 7 8 9

. < © =5 <

: gl e aes . 1R S ] B

£ ; = g e | & T e ST A

g | % g T | B | £ | 52 |3 [s§| %

© _g = b T = a g_ 5 Fo | & a

q T 7] £ _Q (7] X 17 - T (7]

f 8 £ = L g 28 | = |E2| 3

> 2 b 3 s | 2 S| B8 e |33] &

& § B = =l ko= 3 £ 5

2 B | 3 g g |2 [T | B

g & 2 &
AM1 |1478/18| sL4 Al 57/62 | 57/62 4500 3 13500 3 13500 4 | 18000
AM1 |1478/18|sL 4 Al 52/56 | 60/68 8500 3 25500 3 25500 | 4 | 34000
AM 2% | 1487/1 | SIIa332/29 | 32/29 4000 2 8000 20000| 1 4000
AM 2% | 1487/1 | IS 1Ia3 40/36 | 40/36 2000 2 4000 10000 | 2 4000
AM 2% | 1487/1 | ISIla2 48/45 | 48/45 2000 3 6000 10000| 2 4000

Gesamt ha WE 5,7 7,9 6,4

* Abschldge entlang des Waldrandes auf 40/30 bzw. 32/24

Fiir die Boden der vorgeschlagenen Ausgleichsflachen ergibt sich im Ausgangsbestand fiir

Wertigkeit nach Realisierung der AusgleichsmaBnahmen
Die nachfolgende Tabelle zeigt die Wertigkeit der Bodenfunktionen nach Umsetzung der Ausgleichs-
mafBnahmen.

die Funktion ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit" ein Wert von 5,7 Hektarwerteinheiten (haWE),
die Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* 7,9 haWE und
die Funktion ,“Filter und Puffer fiir Schadstoffe 6,4 haWE.

Tabelle 16: Wertigkeit Bodenfunktionen nach Durchfiihrung Ausgleichsmanahmen

1 2 3 4 5 6 7 8 9
[ < D o w
g g |8 g |5 S & B
c
5| = 2 21 e |2 | 2lsq| 8 |ee| 3
«Q = 8 S c 2 C oz o € =
© -é = g ~ Q &= 8. gg o E % 8.
s [ g 5 e |t |88 ¢ | EF| 9° |®E| ¢
[} » i 3 c© 7
b2 ) = ) 2 4 gi ® 5 ﬁ 3
i 2 & v | £ o | 88| 5 g
g g | 3 s | 3|23 3 & £
b .
< 5 g | g £ 2
AM 1 | 1478/18|sL 4 Al 57/62 57/62 | 4500 13500 |4 18000 4 18000
60/68 | 8500 25500 |4 34000 4 34000
AM 1 | 1478/18|s L 4 AI 52/56
AM 2* | 1487/1 | S II a3 32/29 32/29 | 4000 8000 |5 20000 1 4000
AM 2% | 1487/1 |15 11a3 40/36 40/36 |2000 |2 4000 |5 10000 2 4000
AM 2* | 1487/1 |1ST1a2 48/45 48/45 2000 |3 6000 |5 10000 2 4000
Gesamt ha WE 57 9,2 6,4
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Nach Realisierung der vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen™
ergibt sich beim Boden fiir die Funktion ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* ein Wert von 9,2 ha-
WE. Die iibrigen beiden Funktionen bleiben in ihren Werten unverandert.

Bilanz Bestand — Ausgleich

Tabelle 17: Bilanz nach Realisierung der AusgleichsmaBnahmen

- . Ausgleichskérper im Filter und Puffer fir
naturliche Bodenfruchtbarkeit AT e e T Schadstoffe
Ausgleich 5,7 9,2 6,4
Bestand 5,7 7,9 64
Bilanz 0 1,3 °

In der Bilanzierung der Ausgleichsflachen bleiben die Bodenfunktionen ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit®
und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe® unverandert, das heiBt sie erfahren keine Verschlechterung
gegeniiber dem Status-quo. Bei der Funktion ,Ausgleichskdrper Wasserkreislauf* ergibt sich eine ge-
ringfligige Verbesserung um 1,3 haWe.

Gesamtbilanz Eingriff — planexterner Ausgleich
Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Gesamtbilanz der Entwickiung der Bodenfunktionen bei Beriick-

sichtigung des Defizits nach Umsetzung des Bebauungsplanes (vgl. Tabelle 14) und der Entwickiung
der Bodenfunktionen nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen (vgl. Tabelle 17 ).

Tabelle 18: Gesamtbilanz Bodenfunktionen

Natiirliche Ausgleichskérper Im
Bodenfruchtbarkeit Wasserkreislauf Filter und Puffer
fiir Schadstoffe
Defizit Planung -0,132 -0,132 -0,398
Bilanz Ausgleich 0 1,3 0
Gesamtbilanz -0,132 +1,168 -0,398

Nach Realisierung der AusgleichsmaBnahmen verbleiben fiir die Funktion ,natlirliche Bodenfruchtbar-
keit" ein Defizit von 0,132 haWE, fiir die Funktion ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* eine Verbes-
serung von 1,168 haWE und fiir die Funktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe™ ein Defizit von 0,398

haWE.

Fazit
Aufgrund der geplanten AusgleichsmaBnahmen konnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden bzgl. der

Funktion ,Ausgleichskérper Wasserkreislauf* volisténdig ausgeglichen werden. Es verbleiben fiir die
Funktionen ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit" und ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe™ Defizite bzgl. des
Ausgleichs.

Bei der Funktion ,natirliche Bodenfruchtbarkeit" lieBe sich durch Aufbringen von {iberschiissigem
Oberboden auf landwirtschaftliche Nutzflichen eine geringfiigige Verbesserung erzielen. Bei einer
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Annahme einer Verbesserung um 0,5 Werteinheiten pro ha miissten ca. 2 ha Flache durch Oberbo-
denauftrag verbessert werden. Aufgrund von mdglichen Bodenbelastungen sind die anfallenden Bo-
denmassen nicht geeignet, um auf landwirtschaftlichen Nutzflachen eine Verbesserung zu erzielen.

Bei der Funktion Filter und Puffer fiir Schadstoffe verhélt es sich ahnlich, allerdings sind dort Verbes-
serungen nicht pauschaliert festzustellen, sondern erst nachtréglich mittels eines bodenkundlichen
Gutachtens.

Aufgrund der Belastungssituation der Bodenmassen und der ortlichen Verhéltnisse auf der Gemarkung
erscheint es nicht moglich, eine vollsténdige Kompensation der entstehenden Eingriffe in das Schutz-
gut Boden zu leisten.
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Karte 3: Ersatzmafnahme Aufforstung
Gemarkung Iffezheim

D Ausgleichsmafinahme Aufforstung
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