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Uber Bebauungsvorschriften zum Teilbebauungsplan der Gemeinde
I1ffezheimn

fiir die Gewanne:"Zwischen dem Mittelweg und Badweg"und"Zwischen dem
Bruchweg und Mititelweg"

Auf Grund der §§ 2 und 3 der Reichsverordnung iiber Baugestaltung vom
10. 11. 1936 (RGB1.I S.938), §§ 2 Abs.4, 32, 33 Abs.4, 109, 123/4 der
Landesbauordnung (LBO) i.d.P. der Bekanntmachung vom 26. 7. 1935 (Bad.
GVBl1.8.187), §§ 8 und 9 des Bad. Aufbaugésetzes vom 25. 11. 1949 (Bad.
GVBl. 1950 S.29), § 10 ff des Polizeigesetzes vom 21, 11. 1955 (Ges.Bl.
Baden-Wirttemberg 5.249) 1.V.m. § 1 der Dritten Durchfiihrungs-Verordnung
(DVO) zum Pol,-Gesetz vom 1. 4. 1956 (Ces.Bl. Baden-Wiirttemberg $.86)
wird mit Zustimmung des Gemeinderzts folgende Polizei ~ Verordnung er=
lassen:

Geltungsbereich

a) Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem StraBen- und
Baufluchfenplan vom Dezember 1956, festgestellt vom Lindratsamt
Ragtatt am 5. 9. 1957. Zusammen mit diesem Strafien- und Baufluch=
tenplan, nebst dem dazugehtrigen Gestaltungsplan bilden nachste=
hende Vorschriften den Teilbebauungsplan flr das obengenannte
Ortserweiterungsgebiet.

§ 2

weckbestimmung des Baugebiets

—— - -

a) Das Baugebiet wird fiir reine Wohnzwecke bestimmt. Gewerbliche
Betriebe konnen mit Zustimmung des Gemeinderats zugelassen wer=
den, wean ®ich diese mit dem Charakter eines Wohngebietes vercin-
baren lassen (z.B., Geschidfte fir den t4glichen Bedarf, kleine
Werkstdtten und kleine landwirtschaftliche Betriebe .)

b) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Gerdusche oder

Geruch belédstigen konnen, sind grundsétzlich verboten. Desglei =
chen die Anlage von Tankstellen.



d)

b)

c)

d)

g)

§ 3
Bauweise und zulissige Uberbauung
In dem Baugebiet ist nach MaBgabe des Gestaltungsplanes die offer
Bauwcise (Binzelhduscr) und die halboffene Bauweise (Doppelhiuse:
vorgeschrieben,

Tiir die zuldssige GeschoBzahl, die Stellung und Pirstrichtung dex
Gebdude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mafgebend.

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von der Nachbargrenze
muB bei allen Bauten mindestens 3,00 m betragen.

Die einzelnen Grundstiicke dilrfen hchstens bis zu 30 v. H. ihrer
Gesamtfliche lberbaut werden.

§ 4

Gestaltung der Bautcn

Die Grundrisse der Gebidude nissen cin betontes Rechteck bilden.

Alle Gebsude erhalten Satteldédcher; bel l-geschossigen Gebduden
betrigt die Dachncigung 50 - 55° und bei 2-geschossigen Gebéaugder
28 ~ 32°.

Diec Dicher der Nebengebdude sollen die gleiche Neigung erhalten
wic das Hauptdach. Pultdécher sind nicht zuléssig.
An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sic

im angemessenen CroBenverhiltnis zum Hauptgebiude stchen und sic
architektonisch cinfiigen,

Die GeschoBhhen sollen bei allen Wohngebduden das Mall von
2,80 m von Oberkante zu Oberkante nicht Uberschreiten.

Die Ausfiihrung von Kniestcken ist zuldssig. Bei l-geschossigen
Gebiuden kann der Kniestock bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemes:
sen zwischen der Oberkante der ErdgeschoBdecke mit der Untersei:
tc der Sparren, zZugelassen werden. Der Kniestock bel 2-geschossi-
gen Gebduden soll nicht mehr als 20-30 cm betragcn. '

Bei l-geschossigen Bauten mit Steildichern soll durch Dachaufbav
ten und Gaupen die klare Wirkung des Daches nicht becintrich* i~
werden. Die Gesamtlinge von Dachaufbauten darf hier nicht mehr
als 1/3 der dazugehdrigen Gebdudescitcnlénge betragen.
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h) Bei den 2-geschossigen Gebduden mit flachgencigtem Dach sind Dach-
aufbauten und Gaupen nicht gestattet.

i) Als Bedachungsmatcrial sind engoblcrte Ziegel zu verwenden.

k) Schornsteinc sollen i. d. R. in der Firstlinie oder deren Nihe

aus dem Dach gefithrt werden und in der Farbe dem Ziegelton ent =
sprechen.

1) Dic Fensteroffnungen sind in der Verteilung und GroBe dem MaBstab
des Gebiudes anzupassen; sie sind tunlichst gleichartig aufzutei=

len. In den Giebelsciten sollen Fensteroffnungen angcbracht werder

§ 5

Nebengebiude und Garagen

Nebengebdude und Garagen (Einzelgaragen) sind mit dem Hauptgebidude
in baulichen %4usammcnhang zu bringen. Ist dies nicht méglich, so
sind dieselben (beide als 1 Baukorper) auf dem rlickwirtigen Teil des
Grundstiicks als freistehendes Gebiude zu errichiten. Eg igt darauf. zu
achten, daB jeweils 2 Riickgebdude auf der Grundstiicksgrenze zusammen
erstecllt werden.

§ 6

LuBeres der Gebiude

a) Die AuBcnseiten.der Gobdude sind spédtestens 1 Jahr nach Gebrauchs
abnahme zu verputzen., Aufdringlich wirkende Farben sind fiir Putz=
ton und Anstrich nicht gestattet.

b) Nebengebdude und Garagen sind im gleichen Farbton wie das'Haupt:
gebdude zu halten.

¢) Das Verputzen und Angtrich der Gebiude ist baupolizeilich geneh=
migungspflichtig. Die Baupolizeibehtrde kann die Anbringung von
Farb- und Verputzproben Weorlangen.

§ 7
Yorgirten und Einfricdigung

a) Dic Einfriedigung der Grundstilcke ist fur die Strafenziige ein =
heitlich zu gestalten. Als Dinfriedigung ist ein 25 cm hoher

Sockcl mit 1,20 m hoher Heckenpiflanzung vorgeschen.
1| L
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JBILE geitliche Einfriedigung ist bis auf Gebidudetiefe entsprcchend
der 8traleneinfriedigung auszufﬁhren, Fiir die Heckenpflanzung cig:
nen sich bodensténdige Gehdlze wie Peldahorn, Hainbuche, Dorn und
Liguster.

Bj Die Vorgirten und sonstigen uniiberbaut zu lassenden Flédchen an der

traBen sind geordnet anzulegen und zu unterhaltcen.

Flir die Bepflanzung dcr als 7iergirten anzulegenden Vorgirten sinf
fremdartige Striducher und Biume zu vermeiden:

§ 8
Abwasserbeseitigung

a) Regenwasser kann oberirdisch abgeleitcet werden.

b) Pikalien, Kiichen- und songtige Hausabwisser in den Gebduden ohne
Wasserspliilung sind in wasserdichten Gruben ohne Uberlauf zu sam=

meln.

¢) Gebdude mit Wassersplilung miissen eine vorschriftsmiBige mech.—-bio=
logische Hauskldranlage ginbauen.

d) Flir jedes Anwesen bzw. fiir jede Teilsammelkldranlage ist ein wasss
polizeilicher Genehmigungsantrag tber die Ortspolizeibehdrde an d=
Lendratsamt in finffacher Fcrtigung ¢inzureichen.

e) Nach dem Bau der Gemeinde-Kanalisation mit Teilsammelkliranlagen
miissen alle Anwesen an die hanalisation angeschlossen werden. Dre
Regenwasser ist cbenfalls an die Ortekanalisation anzuschliclen.
Dic Hauskliranlagen sind alsdann auBer Betrieb zu setzen.

§ 9

Ausnahmebewilligungen

Die Baupblizeibehbrde kann nach Anhdrung des Gemeinderats in beson=
ders gelagerten Féllen auf Antrag Nachesicht von den e¢inzelnen Bestir

mungen dieser Vorschrift erteilen.

§ 10
Strafb.stimmungen
zuwidcrhandlungen gegen diese Polizeiverordnung werdcn gemgB Ziff 1%
Reichsstréfgesetzbuch und § 116 Bad.Strafgesetzbuch mit Ge¢ld oder
Haft bestraft. - 5 -



§ 11

TPiese Polizeiverordnung tritt am-Tage nach der Verkiindung in Kraft.

Rastatt, den 25. Sceptember 1957

Landratsamt—IIIa-
I.V.

dr ) bl

(Dr.Wohl)




